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[image: image2.jpg]NORMAS PARA EL ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES DEL CENTRO
COMERCIAL
" PLAZA MARINA "

Estimado Propietario (a):

Al concebir un centro comercial como proyecto, PLAZA MARINA, lo
hicimos pensando esencialmente en las personas que lo han de
disfrutar, Ud (s) y sus clientes.

Para ello, se hizo acopio de una serie de ideas que, ordenadas %
ejecutadas convenientemente, dieron como resultado la magnifica
construccién que ahora estamos entregando a quienes tuvieron a bien
adquirir una propiedad en este complejo comercial, PLAZA MARINA,
Pensamos también que ademas de las comodidades atribuibles a la
construccion seria bueno preparar un ambiente acogedor y armonioso,
de tal forma que los clientes de Ud (s) gocen de un clima tranquilo y
placentero y sientan la necesidad durante su estancia, de integrarse a
un todo ideal, a un estilo (nico PLAZA MARINA.

Para ello rogamos leer lo que, con todo esmero y con la mejor
intencién, también hemos creado para usted, un conjunto de normas
que servird como informacién para el acondicionamiento de locales de
acuerdo a una relacién de especificaciones para el acondicionamiento y
adaptacién de los mismos y que comprenden distintos aspectos
generales que se deben respetar.

Para ello se ha integrado un comité técnico el cual se encargara de
estudiar, dictaminar y aprobar cada proyecto por separado, y lo hara
cumplir en su ejecucion, de acuerdo con el siguiente:

PROCEDIMIENTO PARA LA ADAPTACION DE LOS LOCALES :

Los proyectos de acondicionamiento interior y exterior de cada local
deberdn ser presentados por los propietarios a la consideracion del
comité técnico en las oficinas del centro comercial para su revision y
aprobacién. Quién hard en su caso las modificaciones y observaciones
pertinentes.

El comité técnico esta ubicado en el departamento “D-42” del Centro
Comercial Plaza Marina al cual se ingresa por la escalera noroeste de la
Plaza, cualquier cambio de domicilio se notificara oportunamente.



[image: image3.jpg]Cada local contaré con un néimera, el cual sers asignado por el comité y
debera ser colocado en el faldén de anuncios, en fa parte inferior
derecha, ver plano anexo, el material de los nimeros serd de bronce y
se instalars sobre una base de madera de parota de 10x20 cms, (ver
croquis).

PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS DE ACONDICIONAMIENTO DE
LOCALES, DEBERA ENTREGARSE LOS SIGUIENTES PLANOS :

Los planos de proyecto se hardn en escala 1:100 o bien 1:50

Planta baja distribuci6n arquitecténica.

Pianta alta distribucidn arquitectbnica. (s) lleva Mezaninne).

Seccién longitudinal.

Seccitn transversal.

Fachaa o fachadas con anuncios.

Planta con salidas eléctricas; tabla con circuitos eléctricos, planos de
instalacién de gas, si los hublese, planos estructurales, si existe
proyecto de mezaninne.

Memorla descriptiva del proyecto, incluyendo especificaciones de
acabados, Instalaciones y la memoria de calculo en su caso.

Nombre del contratista o contratistas con sus registros direccié.
Programa de obra.

Todo lo anterlor serd entregado por triplicado al comité técnico con
copias dobladas tamaiio carta; una para el comité técnico y otra para
regresar al propietario con sello y firma de aprobacion en su caso.

En ocho dias maxime, el comité dictaminaré sobre la factibilidad del
proyecto o de las comecciones a que diese lugar, $i fuese necesario.
Hasta después de cumplir este tramite se podrd proceder a la
adaptacion del local.

El pretender acondicionar sin la autorizacidn de aqui se menclona serd
causa de suspension de (a obra.

Para cualquler remodelacién posterior, deberan ser observadas las
mismas disposiclones anteriores.

1. NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LAS OBRAS DE
ACONDICIONAMIENTO DE LOS LOCALES.




[image: image4.jpg]Una vez iniciados los trabajos de la adaptacion, el propietario sera el
Gnico responsable de su (s) local (s) y de cualquier dafio que por
cualquier motivo ocasionara al inmueble.

El propietario quedara comprometido a cumplir con su propio programa
el cual no debera ser mayor de 75 dias calendario.

El comité técnico les asignara un lugar para ser usado como bodega si
asi lo desea el propietario siendo responsabilidad del mismo el cuidado
de estos. Las dreas comunes s6lo se utilizaran para transito.

El horario de acceso de los materiales de construccién y el equipo
necesario sera antes de las 8:30 o después de las 20 horas. En casos
muy necesarios, recabar la autorizacion del comité técnico para cambio
de horario.

El propietario se obliga a proteger las areas del centro comercial. Si
durante los trabajos de adaptacién de su local, alguna drea resultard
dafiada total o parcialmente, el propietario quedara obligado a realizar
las reparaciones por su cuenta o pagar el importe de las mismas.

Todos los materiales de construccion utilizados deberdn permanecer
dentro de su propio local o en la bodega que se menciono
anteriormente a menos que exista autorizacion por escrito de otro
propietario que permita usar su local como almacén, o bien del comité
técnico del centro comercial. En ningdn caso se dejara el material en
los pasillos.

El propietario se obliga a mantener limpias las areas aledafias a su local
durante los trabajos de construccién.

El propietario se obliga a colocar una lona 0 mampara de otro material
pintado, (tablaroca) al frente de su local para evitar el mal aspecto, y
tomar las medidas necesarias de proteccion para la seguridad de los
usuarios.

Los propietarios no podrdn contratar mano de obra a contratistas por
cuenta del condominio o ingenieros que se encuentran efectuando
trabajos o tomar materiales propiedad de este.




[image: image5.jpg]Todos los permisos oficiales necesarios, seran gestionados y
presentados por los propietarios al comité técnico.

El propietario se encargard de la recoleccién de basura y escombro
originados por las obras en su local y los depositara en la zona asignada
por el comité técnico, efectuando los acarreos que sean necesarios.

2.-  ALINEAMIENTOS Y LINDEROS .

La medida de los locales comerciales esta dado a ejes, como se marca
en el plano que el comité entregara a cada propietario. Los muros
divisorios son de 15 cm., de espesor, por lo cual 0.75 cm., de los 15
estaran en el propio local, salvo los casos donde exista junta de
construccién, donde quedaran los 15 cm., dentro de este mas el espacio
correspondiente de la junta de construccion, en estos locales se
marcard de igual forma, como quedaron los muros, en el plano que
anteriormente citamos.

El alineamiento de fachada en todos los casos, serd a ejes, o sea, que la
puerta o division se alineara del eje hacia dentro del local, no debe
existir ninguna division o material del eje hacia fuera (ver croquis).
Alturas de mezaninne y plafond:

La altura libre proyectada es de 4.00 mts., de nivel piso terminado en
planta baja a nivel de piso terminado en mezaninne y de este nivel a
piso terminado de la losa del primer nivel es de 3.00 mts.

Alturas de proyecto :

Altura libre a nivel bajo de plafond en planta baja = 3.20 M.

Espesor de plafond entre planta baja y mezaninne = 0.80 M.

Altura libre en mezaninne a lecho bajo del plafond = 2.40 M.




[image: image6.jpg]Si se deseara aumentar o disminuir la altura del mezaninne y plafond y
este rebasara las medidas anteriormente citadas, este no debera
acusarse a la fachada para no afectar la estética del conjunto teniendo
que dejar 40 cm. libres del limite de la propiedad hacia adentro del
local.

Se anexan planos describiendo las alturas de proyecto de mezaninne y
a primer nivel, en las diferentes zonas del centro comercial.

3.- FACHADAS :

Las fachadas y decoracién interior deberdn armonizar en calidad y
fisonomia con el conjunto que forma el centro comercial para lo cual se
someterd a la aprobacién del comité técnico el proyecto respectivo.

Las fachadas deberan ajustarse al eje marcado en los planos
respectivos, no podran ser mas prominentes pero si mas remetidas, y
en caso de tener elementos salientes estos no deberédn rebasar el pafio
de propiedad en mas de 15 cm., ni ocupar mas del 33% de la superficie
total de la fachada, debiendo dejar libres 70 cm., a cada lado de la
propia fachada. (ver croquis).

La parte superior de estos abultamientos no deberan rebasar el nivel de
la franja para anuncios. (ver croquis).
No deberan colocarse cortinas metalicas en fachadas.

En fachadas podran emplearse Gnicamente colores dentro del marco
entre columnas, que armonice con el proyecto general.

El centro comercial proveera la adecuada iluminacion de las fachadas si

se deseard alguna luz adicional, esta no deberd ser excesiva de tal
forma que no provoque deslumbramiento, ni sea intermitente.

4.-  FACHADAS DE PLAZAS, ISLAS Y KIOSCO.



[image: image7.jpg]En cuanto a kiosco y plaza central el propietario deberd de seguir
fielmente el proyecto arquitecténico existente y ejecutarlo con los
acabados especificados en el mismo.

En islas o zonas concesionadas temporales, el propietario basicamente
acondicionara un “stand” con el criterio de no construir una cubierta
sino simplemente acomodar sus escritorios y sus promociones,
delimitando su espacio con jardineras.

Los propietarios de plaza exteriores concesionadas, no deberan de
construir elementos permanentes que obstruyan la visibilidad de los

locales posteriores y en su contrato se especificard el uso o elementos a
colocar.

5.- FACHADAS INTERIORES:
Las letras no seran luminosas pero si individuales o sea, sin tener una
base o cajén que las reciba.

El espesor de las letras no debera tener mas de diez cm., lo
mismo serd él

logotipo o algin otro sefialamiento.

En ningtn otro lugar se podran poner anuncios, como en pasillos,
columnas, postes, estacionamiento, etc.,

Los anuncios de promocién pintados en vidrios o fachadas tendrdn que
ser aprobados por la administracién del centro comercial.
Los anuncios tendran que ser aprobados por el comité técnico del centro
comercial.
Anuncios en directorios interiores.

El Administrador controlara estos directorios.

Anuncio en torredn exterior.

Unicamente las tiendas anclas podran colocar su letrero y logotipo.
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Los propietarios podran construir, tanto la fachada como el interior con
cualquier estilo que consideren para su fin, siempre que no se salgan de
su limite de propiedad, cumpliendo las normas de disefio que apruebe
el comité técnico y los que considere oportunos el mismo imponer para
cada caso particular y contar con la aprobacién de dicho comité.

No se permite colocar zona de venta hacia las dreas comunes, ni fijas,
ni eventuales, si el mostrador se encuentra en un drea de 2 metros
hacia el frente. La disposicién de venta serd paralela a la fachada y no
se permitira que el mostrador tenga un angulo menor que 90 grados
con dicha fachada.

No se permitiréd disponer mostradores paralelos a la fachada del medio
del local hacia el frente que no estén a 2.5 metros de la entrada.

La fachada debera quedar perfectamente rematada por los laterales y
coronacién.

Los materiales seran de primera y perfectamente acabados y
rematados.

Deberd estar el proyecto y los cambios posteriores aprobados por el
comité técnico, en caso de que hubiere.

LETREROS E ILUMINACION



[image: image9.jpg]La razon social o nombre del negocio sera fijado en el elemento de
material especialmente hecho para este fin, situado en la parte
intermedia o superior de la fachada. (Checar fijacion a la estructura
principal, pues el faldon es de metal desplegado recubierto con
cemento.) De igual manera el peso del letrero no debe afectar a dicha
estructura de metal desplegado.

Cada propietario podra identificar su local con un letrero luminoso no
parpadeante, al frente de su local y cuyo pafio exterior no salga mas de
10 cm., hacia el area de paseos o areas publicas, esto si se encuentra
mas de 2 mts., de altura, si se encuentra mas bajo no se permitird que
salga hacia el drea publica. (ver croquis)

Debera estar aprobado por el comité técnico.
La redaccion del letrero se limitara al nombre de la tienda.

En el caso de que el letrero contenga un logotipo escudo se autoriza
siempre y cuando forme parte del nombre comercial en la localidad.

Podra ser de distintos materiales, siempre y cuando cumpla con las
normas de calidad exigidas, y en su caso de ir iluminado, sera dentro,
nunca lamparas expuestas, pudiendo tener lampara de fondo contenida
dentro del local.

La fijacion del anuncio se hara con elementos no ferrosos
suficientemente rigidos y ocultos, para lo que presentaran un croquis al
comité técnico.

Otras leyendas como horario, teléfonos y otras, serdn de hoja de oro de
5 cm. con letra cuadrada y podra ir en una esquina de aparador o en la
puerta, nunca iluminada.

Los letreros tipo cajén Gnicamente se permitiran cuando el cajon este al
nivel de la superficie de la fachada y la superficie iluminada se limite a
letras y/o superficies minimas decorativas.

Nos se permitirdn letreros o emblemas publicitarios de fabricantes, del
instalador o constructor, en la fase de ejecucién, ni posteriormente.

La relacion de letreros que no se permiten es:

Letreros que emplean luces parpadeantes o centelleantes.




[image: image10.jpg]Letreros con proyectores o en movimiento

Letreros de letras pintadas o de plastico de tipo al vacio o letra sin
canto del mismo material o cartén, adheribles o calcomanias sobre o
detras del frente de la tienda, incluyendo el cristal de las puertas y de
los aparadores.

Se permitiran letreros de sefialamiento o los que las autoridades
competentes exijan, como el caso de restaurantes letreros en el piso
sujetos a la autorizacién del comité técnico.

Cualquier letrero instalado sin la aprobacién del comité técnico sera
retirado en caso de que la arrendataria no lo haga en las 2 horas
siguientes a la notificacion por escrito por parte del comité técnico.

Podran iluminar el interior de acuerdo al proyecto autorizado por el
comité técnico.

NIVELES

El nivel de los locales lo determinara el firme compacto que se
entregara en el nivel inferior, y en el superior la loza que cubre el local,
aclarando que esta es propiedad del condominio solamente el 50% del
espesor, por lo anteriormente dicho, no se podra bajar el nivel del piso,
ni construir o poner cualquier equipo sobre la loza de la azotea, a
menos de obtener autorizacién de la administracion del centro
comercial.

PISOS
Se entregaran el acabado de losa o firme a 10 mts., de piso acabado,

para poder alojar si se requiere instalaciones.

Debera quedar al mismo nivel que el piso de areas comunes y con el
acabado aprobado por el comité técnico.

No se permiten tapancos ni desniveles que generen huecos para
almacenar mercancias.




[image: image11.jpg]Si el disefio contempla juego de niveles, estos deberan salvar una luz
libre de 2.10 mts., al plafén en esa zona.

No se permiten escalones en la entrada del local, o tropezén originado
por el cambio del nivel del local en el pasillo.

RELLENO ADENTRO DE LOS LOCALES

Los rellenos se podran efectuar solamente aprobados por el comité
técnico y tinicamente en planta baja.

En caso de ser aprobados tener mucho cuidado en la
impermeabilizacién de los muros colindantes para evitar himedades y
en los muros de contencién adicionales para evitar esfuerzos a los ya
existentes.

MUROS:

Los muros seran terminados al exterior con enjarre, elementos
decorativos que tendran que ser respetado por los propietarios.

DIVISIONES

En caso de que el local requiera divisiones interiores, se podran hacer
de tablaroca, blocks, madera u otros siempre que estén aprobados por
el comité técnico, para lo cual se desplantaran y fijaran adecuadamente
en el lugar convenido con acabados de primera y ejecutados
debidamente sin que provoquen descompensacién del sistema de aire
acondicionado para dicho local.

Debera de construirse estos muros con medidas de proteccién al fuego.

Los acabados en muros seran de primera y se construiran de acuerdo al
proyecto aprobado por el comité técnico, para lo cual el propietario




[image: image12.jpg]proporcionara el detalle constructivo donde indique fijaciones, rodapies,
coronacién o cualquier otro detalle, si hubiese.

COLUMNAS EN INTERIOR DE LOCALES.

Las columnas deberdn ir forradas de acuerdo al proyecto aprobado por
el comité técnico, y seran terminadas al exterior con enjarre, elemento
decorativo que tendra que ser respetado por los propietarios.

No se podrd modificar el acabado que se le entrega, si por
acondicionamientos del proyecto asi se requiera, previa autorizacion del
comité técnico se podra colocar perimetralmente y a 7 cm., del paiio de
columna una tela metalica sobre lo cual se trabajara dicho acabado.

Tampoco se permitira la fijacion directa en el acabado sea cual fuere a
la columna, si no que se colocara un bastidor perimetral y se fijara
sobre este.

Deberan construirse con medidas de proteccion al fuego.

No deberan perforar, romper o abrir huecos en las columnas interiores.

PLAFONES:

Los propietarios de los locales, podran si lo desean colocar cualquier
tipo de plafond en el interior de su local, siempre que su peso y forma
de colocacion sea compatible con las especificaciones de la estructura,
el nivel (altura) de tal plafond es libre. Checar especificacién 2.6

Se entregaran al propietario cada local con tirantes de alambre
galvanizado para soportar el plafond, por lo que en ningéin momento
debera quitarse.

En los locales de planta alta y en el lecho bajo de la loza esta colocado
un aislante térmico de poliestireno que tampoco debe quitarse o dafiar.




[image: image13.jpg]Para colgarse del plafond se soldaran unas grapas metalicas a la “T" de
fuego, nunca a la estructura o a las placas y debera estar propuesto en
su proyecto y aprobado por el comité técnico, es norma también para
las instalaciones.

No podré quedar a la vista instalaciones sin acabados adecuados adn
cuando este en una zona no destinada a venta.

No podra ir ningtin tipo de instalaciones suelta por el falso plafond.

Debera rematarse adecuadamente a muros y fachadas sin permitir la
visién a la estructura.

Podré tener formas volumétricas o planas aprobados por el comité
técnico.

Los acabados seran de primera aprobados por el comité técnico.

Si por cuestiones de disefio, el plafond tiene formas estructurales
tridimensionales, el cielo de esa estructura debera cubrir los tirantes,
asi como cambiar la ducterfa, de aire acondicionado con las mismas
especificaciones técnicas y con acabados adecuados, como el resto de la
instalaciones vistas y deberd haber quedar aprobado por el comité
técnico.

Si el acabado del plafond es de algin tipo de cristal, debera de fijarse
con algdn elemento rigido y no se podré quedar pegado solamente, a su
vez tendra que estar aprobado por el comité técnico.

Las lamparas, rejillas, etc., que existieren deberan estar perfectamente
emboquilladas y rematadas.

INSTALACION HIDRAULICA

Cada local se entregard con una salida de agua potable de "2 de
diametro conectada a cada local.

Podra conectarse a esa salida con un tubo de 2




[image: image14.jpg]La tuberia serd de cobre tipo “M" y las conexiones de cobre o bronce, la
conexion al local de cobre y tapén tapa galvanizada roscado, o
soldadura de estafio del No. 50 stream line.

Los medidores se encuentran en los pasillos de servicio.
La conduccion por el local podra hacerse por el piso o por plafond.
El comité técnico indicard donde se debe conectar la salida.

Si las necesidades de alguna arrendataria son superiores a las
proporcionadas, se hardn las modificaciones necesarias a las lineas
generales de distribucion de agua y de drenaje a costa del propietario y
previo pago.

El proyecto de instalacion hidréulica deberd estar aprobado por el
comité técnico.

El administrador del centro comercial cooperara en el abastecimiento de
agua para los locales, los cuales pagaran una cuota por el gasto que
tengan.

En caso de que por algin local pasaran redes generales o cualquier otra
instalacién ajena al local, se notificara y coordinara los trabajos para
mejor funcionamiento de la obra en general.

AGUA CALIENTE

Para tuberia para agua caliente seran de cobre tipo “M” y acero
galvanizado roscado, tipo “A”, cédula 40 norma DGN-B10-1957, marca
alfa sin costura o similar aprobada.

Conexiones de hierro maleable, cédula 40, marca se utilizaran cinta de
teflén sobre la rosca macho de las tuberias, o conexiones de cobre y
bronce.

El aislamiento térmico de estas tuberias deberd hacerse con medias
canas perforadas de fibra de vidrio marca fiber glass de 25 mts., de
espesor o similar aprobado con las siguientes caracteristicas:




[image: image15.jpg]El acabado de las tuberias debera hacerse en una capa de manta, 2
flejes de aluminio por cada tramo de 91 cms., el aislamiento contard
ademas con una proteccidon para usos mecanicos mediante laminas de
aluminio corrugada de # 32, la cual ird flejada a cada 30 cms., con
anchos especiales del mismo material.

Las juntas de dilatacién de las tuberias se compensara con un juego de
codos que estaran claramente indicados en los planos.

Las tuberias de agua caliente utilizardn soldadura de estafio # 95 y
porta fundente para soldar, de la marca stream line o similar.

La toma de agua caliente se hara por parte del propietario a partir del
cuarto de calderas.

Nota: El propietario presentara un proyecto hidraulico y sanitario
especificado diametro, conexiones, material, etc., ante el comité técnico
para su aprobaci6n, asi como detalles de fijacion de la instalacion.

INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIO

Se instalard una red de alimentacion de hidrantes y manguera contra
incendio de uso comin. En caso de que la propietaria requiera de una
extensién por necesitarlo el giro comercial de su local, o por asi
requerirlo la compaiiia aseguradora que extienda la pdliza para cubrir
casos de incendio, dicha extensién serd por cuenta y costo de la
propietaria quién realizara las extensiones necesarias e instalard el
equipo que se requiera. El proyecto y especificaciones de esta
instalacién deberdn ser revisados y aprobadas por el comité técnico, la
propietaria debera presentar el proyecto de acondicionamiento y
decorado de su local, a las autoridades competentes de la ciudad de
Puerto Vallarta, Jalisco, para obtener el visto bueno de prevencion de
incendios. Todos los locales deberan tener, incluso en la adaptacién de
obra, un extinguidor

Deberan tener en cuenta el codigo de seguridad contra incendios que
rige en la ciudad de Puerto Vallarta.

INSTALACION SANITARIA



[image: image16.jpg]Los focales se entregardn con un sistema de drenajes los cual deberan
descargar los locales que asi lo necesiten con PVC, fierro fundido tisa o
similar aprobado y con conexiones de fabrica.

En los locales dé planta alta y debido a que tienen que descargar por el
plafond del local inferior para conectarse a la bajante, el comité técnico
a través de su contratista de instalacién hidrdulica efectuara dicho
trabajo previo pago del propietario.

El comité técnico sefialara el punto de conexién a cada local.
La pendiente minima admisible es del 1%.

En los casos que asf ja disponga el comité técnico se dispondra una
trampa de grasa en el fregadero al nivel de piso, sin que se pueda
romper la loza en otros casos el comité podra autarizar (a Colocacién de
la trampa enterrada en el firme dependiendo de Ja ubicacién del local.

El drenaje que se instale alojado directamente en el terreno debers
protegerse mediante la aplicacion de dos manos de recubrimiento
asfaltico anticorrosivo marca protexa de 3 mm., similares sostenidos
con yute.

Para conexiones de acero soldable se usard soldadurs eléctrica
empleando electrodos de calibre adecuado de acuerdo a espesores de la
tuberia. Estos electrodos serdn E-6010 para corriente directa y
polaridad invertida.

En cada local comercial ha sido previsto dejar una salida de drenaje de
4 (cuatro pulgadas) y una toma de agua de % " (media pulgada).
Deberé procurarse que los sanitarios y todo tipo de instalaciones
similares se encuentren a la menor distancia de tales salidas cuya
ubicatién sera aprobada por el comité técnico del centro comercial.

Las instalaciones de este tipo deberdn ser siempre ocultas de primera
calidad y sufetas a normas de sequridad ordinarias.

AIRE ACONDICIGNADO:



[image: image17.jpg]Cada local tiene salida para aire acondicionado a través de dos vélvulas
de inyeccién y retorno de agua helada.

Cada propietario debera hacer su instalacion al sistema y colocar su
FAN AND COIL”, y termostato correspondiente.

El condominio se encargara de proporcionar el sistema de aire
acondicionado y no permitira que los propietarios cambien, deteriore o
cieguen una salida, cualquier aspecto referente a lo mismo, el comité
técnico asignara responsabilidades y cargos a lo que diere lugar.

El comité técnico estudiard las areas de distribucién del local la posible
necesidad de instalacion accesoria de extraccién u otra con cargo al
local derivado de la necesidad de este de dicha instalacion.

ESPECIFICACIONES GENERALES PARA LA INSTALACION ELECTRICA EN
LOS LOCALES.

Estas especificaciones estdn basadas en las normas técnicas para
instalaciones eléctricas de la secretaria de patrimonio y fomento
industrial, direccién general de normas.

Todos los materiales con que se ejecuten estas instalaciones seran
primera calidad y cuando exista alguna duda o discrepancias respecto a
dicha calidad, esta sera resuelta por el comité técnico.

El sistema de obra sera de primera calidad es decir, hecha por personal
competente y con amplia experiencia en estos trabajos.

El sistema de trabajos y su desarrollo durante la obra, sera el aprobado
por el Comité Técnico de acuerdo con el contratista.

Planos. Deben estar aprobados por el Comité Técnico.

La instalacion eléctrica que ejecutaran los propietarios se derivara de la
caja de registro dejada ex profeso en el muro colindante al pasillo de
servicio.

Los alimentadores tendran la capacidad para alimentar hasta 75W/m2,
esta alimentacion partird desde el lugar de concentracion de C.F.E.



[image: image18.jpg]Para los locales que ocupardn los bancos, se consideré una capacidad
de hasta 125 W/m2. En caso de requerlr mayores capacidades a las
especificadas, se hard un cargo por el valor de fas instalaciones.

Cada local tendré su salida de corriente en relacion con su érea
80Watts. Por M2, su medidor y su proteccion (centro de carga) circuito
independiente, proteccién termomagnética adecuado situacién en el
focal de medicién de C.F.E.

El propietario debers hacer su instalacion respectiva y contrato
correspondiente con Comisién Federal de Electricidad.

20.11.1 Tuberias, ductos y charolas portacables.

20.11.2 Las tuberias de todas las instalaciones, tanto de alimentacién
como de derivacion para los diferentes sistemas, serdn rigidas
galvanizadas o esmaltadas, de las marcas “peasa”, “catusa” o similar
aprobada

20.11.3 Las tuberias y ductos tendran una seccién adecuada para aiojar
los conductores en el 40% (maximo) de su seccién y el 60% restante
quedaré vacio tal como estipula nomnas técnicas para instalaciones
eléctricas.

20,11.4 Las curvas de los tubos se efecutarin con herramientas
apropiada para evitar ta disminucion en las secclones y los radios
interiores de dichas curvas, debersn estar de acuerdo con el dismetro
de Ia tuberia de fa forma siguiente:

DIAMETRO DEL TUBO RADIO INTERIOR DE LA CURVA
Bmm (%9 85 mm

19mm (3/4) 126 mm

25mm (179 160 mm

32mm (%) 210 mm

3/mm (1%) 245 mm

stmm (2¢) 315 mm

64mm (2%") 376 mm



[image: image19.jpg]Las tuberias con mas de 20 mts, de longitud, deberén llevar una caja
de registro y en ningin caso se aceptaran mas de dos curva de angulo
recto o varios dobleces equivalentes.

Las tuberias que lleguen a las cajas y registros, deberan acoplarse a
estas con dos contratuercas y el monitor.

Todas las tuberias colocadas deberadn taponarse en sus extremos y
salidas para evitar las introducciones de cuerpos extrafios que
posteriormente dificulten o impidan el alambrado.

Los ductos especificados en los planos de ldmina de acero rolada en
frio, embisagrados y de seccién cuadrada, de la marca square’d o
similar, aprobada por el comité técnico.

Todas las unidades de iluminacién deberan conectarse con cable de uso
rudo y conectores de tipo americano.

Cajas de conexiones.

Las cajas especiales deberan construirse en léminas No. 16 de las
dimensiones adecuadas a las tuberias y conexiones que tendrdn que
contener.

Las cajas normales y sus tapas seran de lamina reforzada No, 16,
troqueladas y galvanizadas, de las marcas mabras, gleason o similar
aprobadas.

Las cajas para las salidas en las zonas de instalacién aparente, seran
condulets de la marca domex (cruse-hinds) o similar aprobada tipo
oval, a excepcion hecha de las cajas que alojardn los contactos,
apagadores, teléfonos, etc., las cuales seran condulets de la misma
marca, pero del tipo FS.

Todas las cajas de léminas y condulets, deberdn considerarse con las
tapas correspondientes y en el caso de los condulets, se deberan incluir
un empaque.

Todos los contactos de piso indicados en planos, seran de la marca
Domex o similar, con periscopio, de la serie 1700 o cajas de ldminas
con tapa de bronce, para contacto o niple de conexién.



[image: image20.jpg]Las cajas de teléfonos seran de las medidas indicadas, de lamina calibre
No. 16 con fondo de madera y puerta embisagrada con seguro, solo en
bancos y almacén Jr.

Alambrado.
€l propietario deberé empezar a alambrar aquellas secciones de tuberia
que previamente haya recibido de conformidad del comité técnico.

Todos los conductores deberdn ser continuos de caja a caja sin
empalmes o conexiones dentro de las tuberias.

Todas las conexiones iran soldadas y encintadas con una capa de cinta
de hule y otra de cinta negra.

Antes de proceder a soldar conexiones, s haran las pruebas necesarias
para comprobar que se ha selecclonado correctamente todos los
clrcuitos de acuerdo con los planos respectivos, siendo necesario para
ello instalar y conectar todos los interruptores del tablero respectivo
antes de hacer las cltadas pruebas.

Los conductores tanto para los circuites derivados como para
alimentaciones, seran de la marca condumex o conductores monterrey
cable tipo TW 0 THW antiflama y llevarsn claramente Impreso sobre el
aislamiento la marca de fabricante y su calibre.

El cable de uso rudo serd de la marca condumex o conductores
Monterrey, para 300 V., y para su conexlén se usard un conector tipo
americanc tanto en fa caja o condulet como en fa armadura de las
unidades de iluminacion.

Ademds de los diversos colores para su identificacién, se usardn
marcadores de la marca polial o similar, los cuales se colocaran en
todas las terminales de los conductores antes de hacer las conexlonas.

Para que los cables deslicen facilmente dentro de los tubos y ductos, se
recomienda el uso de talco, prohibiéndose el uso de grasa y simifares
para el mismo objeto.

Para que el comité técnico reciba de conformidad el alambrado se
deberan hacer fas prucbas de resistencla del aislamiento de acuerdo
con los valores minimos dados a continuacién.



[image: image21.jpg]Calibre del conductor resistencia de aislamiento megohms para
conductores con aislamiento para 600 V.

No. 12 AWG a menores 1.000
No, 10 AWG a No. 8 AWG 0.250
No. 6 AWG a No. 2 AWG 0.100
No. 1/00 AWG a No. 4/00 0.50

No. 250 MCM a No. 750 MCM 0.025

TABLEROS:

Los tableros de control deberan ser de marcas reconocidas como
Federal Pacific, Squar D o similar aprobada y deberan contener
interruptores de 1, 2 6 3 polos, de proteccién termo-magnética con
capacidad adecuada a los circuitos por proteger.

En todos los tableros debera dejarse una lista de los interruptores con
una leyenda claramente escrita y protegida con mica indicando los
circuitos controlados.

El comité técnico les asignara un tablero de corriente especificando su
capacidad, no podra tomar corriente de otros tableros sin autorizacion,
y se cargara el costo derivado del deterioro de la instalacién por el mal
uso de la misma, a quién incurra en ello.

INSTALACION TELEFONICA

Se instalara, una red general de conductores telefonicos, hasta la parte
posterior del local, de acuerdo con el proyecto aprobado para el centro
comercial, por teléfonos de México, cada propietario hard por su cuenta
las gestiones necesarias para la conexién de este servicio y sera por su
cuenta el costo de las instalaciones interiores de su local y aparatos
telefénicos que requiera. Deberan presentar un proyecto de
necesidades.

En cada local hay una salida entubada y ubicada convenientemente.

El propietario deberd hacer su instalacién respectiva y contrato
correspondiente con * TELEFONOS DE MEXICO".



[image: image22.jpg]SONIDO Y MUSICA AMBIENTAL

En todas las reas comunes (plazas, pasillos, estacionamientos) habra
sonorizacidn ambiental y sistema de voceo.

Gas

En el caso de que algiin comercio necesite gas, recibira del Comité
Técnico del Centro comerclal, (a ublcacion y especificacion s de su
Instalacion y necesitara autorizacién del mismo.

€t propietario deberd hacer su instafaclén respectiva y contrato con las
autoridades comrespondientes.

La instalacion de este serviclo lo haré cada propietaria, quien realizara
todos sus trémites a través de la compaiia de gas para su autorizacion.

El proyecto debera ser aprobado por la direccion de gas de Ja Secretaria
de Comercio. Para su localizacion de equipos v lineas de provecto de
este servicio, debera recabarse autorizacion del comité Técnico
previamente a su presentacin a las autoridades correspondiertes.

EQUIPOS E INSTALACIONES ESPECIALES.

Cualquier tipo de equipo o Instalacion no previstos, seran abjeto de
conslderaciones particulares en cada caso, sin embargo no serin
permitidos aquellos que produzcan humos o polvos, o bien ruidos o
vibraciones motestas.

Iguaimente, a ubicacién de elementos particularmente pesado, estara
sujeta a las capacidades del edificio.

INSTALACIONES EN AREAS GENERALES.



[image: image23.jpg]Donde existan instalaciones generales en areas privadas, entre el
plafond de local y la loza de la construccion se consideraran como area
comun y se va a sefialar en los estatutos del condominio.

ESTRUCTURA:
Cimentacion.

Losa continua de concreto no penetrable.

Muros colindantes:

Los muros colindantes solo podran ser ranurados 5 cms. De profundidad
por 10 cms. De ancho en casos de instalacion eléctrica o de otro tipo,
ya que estos muros no seran de carta, por lo que no se podran
encontrar vigas para entrepisos o mezaninnes.

27.2.2 . Los muros divisorios son de block de concreto 6" con
una dala de concreto en desplante de 15 x 20 cms., dala intermedia y
dala de remate de la misma seccién los castillos de concreto a cada
3.00 mts. promedio, son armados en un espesor de 15 cms. Y hasta
altura de cielos, existe un hueco para puerta de servicio de 1.00 x 2.13
mts., si por no convenir a propietario la ubicacién de la puerta podra
ejecutar el cambio por su cuenta previa autorizacién del Comité Técnico
, No se permitira abrir varios huecos.

ENTRE PISOS O MEZANINNES. ( EN EL CASO DE QUE EL PROPIETARIO
LO CONSTRUYA O MODIFIQUE EL QUE SE LE ENTREGUE).

Se consideré 400 kg/m2. Como carga viva para el entrepiso.

La solucion técnica para la construccion de los mezaninnes, tendra que
ser efectuada de la siguiente forma:

En caso de estar el local delimitado por cuatro columnas, se podran
preparar las columnas para poder fijar las trabes. En caso de soldar, no
abusar del calentamiento.

En caso de no tener columnas dentro de los limites del local, deberan
poner columnas adicionales de fierro o concreto.



[image: image24.jpg]Nunca podrd ser utilizado el elemento frontal existente de local para
propésitos de carga a menos que se refuerce. Por ser un elemento
decorativo de metal desplegado y cemento.

TODO LO NO PREVISTO EN ESTAS NORMAS, DEBE SER CONSULTADO
EN COMITE TECNICO.




