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A R T 1 ¢ U L A D ©
CAPITULD T

ARTICULO PRIMERQ.- TNCORPORACION;

La constitucién del Rfgimen de Propicdad y Condominia 50
bye el terrens y construcciones relativas al ceéentro co--
Eercial-residencial y de aficinas denominado “'PLAZA MARL
NA", quedd Formalizade ¢n 1a escritura piblica nfmera --
2908, del 12 & Septiembre de 1989, pasada ante la fe del
Notario Piblicoe Lic., Manuel Ramire: Martinez, adscrito y
asociado a la Notaria Piblica Ne. 5 de la ciwdad de fua-
dalajares, Jal.



Lan sdificaciones ralativas al centro cowercial-reasidancisl
¥y de oficinas ¥ todosa los bilenes da propiedad excluaiva,
bienes dm grapindnd comly  de uao comlin, de¢ propledad confin
de use exclusivo, asl cowmo los proindivisos gque a cada
unldad  eorresporden, quadardn daescritoa an dicho
inztromanto.

ARTICYLO SEGUNTD. -~ FUSDAMENTC LEGAL;

Esta condepdnio o8 clasifica como "condominic vartical™ de
acusrde con la fraccidn primera dal artfculo asgande de la
Ley pobre al Régimon de Propiledad y Condominic de Tnmueblas
vigente en 2i Batado de Jailsco, publicads an ol decreto
niwarc j200¢ doce mll sels, de fecha 26 valntisals de Marzo
de 1995, del Congrasc del Betado de Jalisco, reglamentaria
del articulo 96§ noveclentos ochenta y swie dai chdigo Civil
del Estado.

Todo adguizents de cualquier unjdad edtd obligado a
sujetaree a los términce de la secritura constitutivae, y el
preaents Reglamento de Adminlstracidn.

Lam relacicnes eantre sl da 10w propletariom de las unidadex
qua lo integren, ¢ wus ralacionee con tercerca, sul derschos
¥ obiigacicnea, im forma do adsinietracifn y en gensral la
conmarvacién y forta de operacidn del Cantro PLAZA MARINA,
e reglrf por Jas estipolacliones wsetebiecidas en  aste
Roglamento en la secritura constitutiva y an 1o que no eatd
previsto, por la Lay antes raferida.

ARTICULD TERCERD.- DEPINICIONES;
Para sfecto de brevedad de esta reglaxents, se denoainarln:

a) A la Lay s0bre ol Régixzen de Prngindnd Cotkominic de
Inpusbles, Reglamentaris del Arr. 986 dal C&digo Civil del
Estado Libre ¥y Soberane de Jaliscoc vigente, simplements *la
lay".

b} A la sscritura por le oual se conatituye el Réglsen de
Fropiedad y cCondchisio desl oantro comeroial-habitacional y
de oficinaa, dencminado *Plazra Marina® sae "le llanardé “la
sacritura®.

€) ¥ por dltimo al presente regismento de administracidn del
condominic, sm e desigrard come "al reglavanto®,

CAPTILL 1Y
ABRTICULC CUARTO. - DEROMINACION;

El copdominie de que =se tzata, recibird s! nombre de
"CONDOMINIO FLAZR MARINA™.



ARTICULO QUINTC.- LOCALIZACION; :
La ublcaclédn dal inmueble, superficle, medidae, lindaros,
descripciin general vy eapecial de cada una de sus partas, ¥y
el porceprtajea de profndlivisos gue corresponda a cada
propletaric se determinan &n la Escritura.

ARTICULG SEXTD. - FINALIDAD;

El "CORDOMINIO PLAZA MARINA" es un dessdirolloe compleio o
lategral que tlene como Einalidad dotar a la cludad ge
Puerto ¥allarta, Jal., de 4 Tentro Comercial , de Oficinas
¥y Hablracional.

ARTICULD SEPTIMO. - DESCRIFPCION;

El Condeminle Flaza Marlna wsatd integrado por { )} localez
comarciales, | ) deapartamentos hablitaclonales y o o
locales pare oflcinas, asi como las dreae que ae idantificen
coNG de Uso ooinin.

Para lce efectos del prasente Ragiamento & 1la clasifleacisa
de las referldas unldades se laz llamard Sectores.

CRPITVLO III

ARTICILS OOTAVOD. - CLASIFICAROTON CGENERAL:
La propledsd de los blenes: vbicados dehtro del "CONDOMINIO
PLAZA MARINA" 394 clasifican de la alguisnta forma:

a) Blenes de propisdad comin de uso comin.
B} Bienee de propledad comin de oso exclusivo.
c) Bienes de propiedad excluslva.

ARTICULD ROVENO.- CLASIFICACION ESPECTAL; “fff

&) HSon bienes de propiedad comin, de uso comin:

L. =E)l rerreopn, lag Areas; doprinadas a  estationamlents de
vahiculos, lag calles y pasillas  inwerlorea, lag
circulaciones para autce ¥y  peatones, los  Jardines, las
puartas y gplazae de acuaEoc y las aéscaleras, siempra gqua no
asten agignados como propledad cowin de oeo axclusive.

Z.~Los loralos deetinados a la adplnistracidn v a]l persconal
de vlgilancia, asl como Ios destinados a las lnsralacliones
genarales,



J.-Loa cimientas, estructura, mirca de Carga, techos Y
fachades axterioras o intericres del centro comexcial.

4.~Lav obras, instalacicpas, equipes, aperatos jy demis
objetos qua sirvan sl ues ¥y disfrute copin, tales como
Panquetas, plazas, fosas, oZNe, cigtarnak, ERCARACLCGN,
inginstadores, ascalerae aléctrioas, bpombas ¥ WOLores,
alvafales, redes da dJdixrribucisSn, canalss, instalaclones
slfctrican, hidrfullcas, sanitarias y de alrea acepdicionado.

5,~Todo 1o gue no asth claeificade como blen de propiadad
conln de Geo exclusive o propiedad excluaiva, asl como
cualguier otro dque al uear © disfrutar en comlin, resultare
en lo futurc por acusrda deé loa condominoad Y log gue por
desiino deban considerarse de uweo comin.

B) Ban bienas de propisadad comlin, oa uso sxcluslivo:

l.«Lay frass qguo sean clasificadas come: de propisdad copfin,
que osten apignadag eapecislmante para esu uso en  forma
axtlupsiva a algunc ¢ alguncs de ilom condominoe propietarics,
cuands por la ublcacion de 2a droa aafi ®e llegard &
tletarminar,

?.-Lap inatalacionea, aparatos demlia blanes y abjetos
técnicos que sirvan al oso y disfrute privativo de algunos
condoeinog aon axclusidn de loe depds.

3.«tos pasillos de entreada, 1ve ductos, calefactoras,
albarcas, Areas de azotaa donde seter colocados tinmcos,
instalacionas ¥ vilvulam que aaan exclugivas.

¢) Son Blenew &% proploadad eaxcloslva:

1) Los localem comarcliajias e 1glag.
1) Loe departamentce habltaclionales, estudioa y sultes.
3} Loe localss para oflcinas.

Estos bienes we clasifican por sl destinoe de lom miemes y we
idantifican medliants su nopeociatuora.

La superficie da code loeal se ha osloulado tosando lias
madidas a partir del centro de loz morom divisorios gque
pabaran a2 lae localidades antre el o A egtoa de las Aruae
comunoa. Adenlie, wn la drea de csada localidad se incloyen
coluwnas, drenaios de técho ¥ tubsrisa verticalss.

ARTICULO DECIND.- DRSTINO 0B .08 BIENFS CONDOMINALES;

Loz condominos podrin gozar, usar ¥ disfrutar de los hisnes
de grapiedad comfin asf cowa de loe Dbienes de propledad
ipdividual v exclusiva ¢qua JIoe corroeponda, conforoe al
destino qua tengan seflalado en la lay, la escritura y aite
raglamentc, asf como por la determipaciin del Comitéd de
vigilancia ¥y oon sujecidn & sua respactivos +titulos, de



e

manera qua el ejarcicle de 3w dereche no perjudique el
interes da log demds condomincs nl  lee impidan sy gooe ¥

diafrote,

Ehh conzecuengia las unidades o bienes de propiadad excluaiva
o comuanéa, oo doberdn utilizarse para fines distintcs a low
sefalados por la ley ¥ esté reglapento. Los condomings ng
afectuarin acto o omizidn gue traiga como coneecusncia la
intranguilidad ¥ pertucbacion da los demdas ocupantes, ni
afguello que afects la establlidsd, segurided, salubridad,
solides, decoraclén, comodidad, prestiglo y buan aspecto del
condominia, ni tampoce lo gque de  algupa  forps implda

* sbetaculice la opsracidn y administracidn del mismo.

CAPITIRD IV

ARTICYLO DECIMD PRIMEAD.- DERECHAOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS
CONDOMINGS;

Los derechos ¥y ohligacionss de los condominos se contlanan
exprasados en forma genaral de & sigulsnte manera:

A} BE1 deracho de propiedad condoeminsl cowprends &l derecho
de propledad excludiva sobra la unidad y tamblén el derecho
a la coopropiedad de 1cs elementos Y partes comdhes del
condoninio, asi rcome el gac axciusive en dreas que siendo
coulines aola deieran aer usadas por algunce da  lae
condominos conforme mis adelante se eatablecs.

31 algune do los condominca llegars a pacmiticr a un tarcers
hacer wzc de sy unldad, deberf notiflcarle por escritoc al
edminiatrador, &n tai cast cualguier carga de tipoe flacal
que grave la operacion, so-8 por cuenta del conddmino.

Los usuariuos a titule onerosn o gratoive de  las unldades
excluaivay, gerall considerados cono caugahabieantas de lom
propiotarios.

Lee wsuarios pox eu parto, debaran obligares por oacrito, en
los contratos respectivod, 4 cumplir ¥ resretar todzs y cada
una Jde las normaAs Contenidax ent @ste ragliamento, asi como la
areptacién de la causahabiencia.

B} A cada propietaric de biohes de propiedad exclueiva, le
corrasponde una  propledad  fodivisa scbre los  blanss  de
prepiedad comin,dea use camdn la cwal se caloulara en forma
proporcional al wvalor gue gu propiedad excluaiva repressants
rappecta del valor total de condominio.

¢ada unidad tandra <0 f[orma definiviva &1 pocseéhtaie
congignado en 1a tahla de indivisce correspondiente.

C} Los condéminhos podr&n  usar, enajenar, gravar y diaspoper
an cusiqular forma su propledad exclusiva, #in necesldad del
congentimients de los  demés condowminez, con scole las



limitaglonea ¥ prohlbicisnes establacidae an asta Reglapéento
Y en la Ley da la materia.

Cada conddmino  responderd scolamente del gravimen goo
corresptnda a su propledad.

k) Cada condéming podrd servires de loe hDienes comunss y
gorar de log servicios m instalacicnes generales, conforme a
#u naturalaza o desting ordinario, sin rertringir o hacer
mif onwerosos al derecho de losp dumiés.

E) El conddmioc estari obligado a permitir la inspeccidn de
gu unided pars gue el administrador, © en sy casza al
tepregentante de la Azamblea Egpecial de eu sactor, o la
perecna debidamente autorizada por éston, puada verificar la
apllcacion del destino que le corrasponda al iopmueble, asf
corc 81 eRtAdoe gQue guarde, ¥ &n genaral coonatatar sl ge
conple con 1o dispuesto por la ley, la ascritura y este
reglamento,

F! Bl derecho schre los bienes de propiedad comin, Bl
ineeparabie del derecho d& Ppropliedad exclusiva por tante
s8le podrin enajenarse, gravares o embargarse junte con loa
derechoa de propledad exclusiva.

3) Los condominos serfn solidarios entre s3I ¥y no harén ni
deisran hacer a lags perscnas que en cualguier forma utilicen
las unidades condominiales o loa eervicics, nada gue puseda
mancecabar @l buen aspectc dal copdominio y la moralidad gue
daba caracrerizar la conducta de los ocupantes de edte, por
lo tante, lea persopas citadas anterlormentea y los
cpndomince deberdn utilizar tanto las unldades exclugivas
comd los bienes de proviedad comiin, del condominio de manora
ordanads, trangulla ¥y conforme a la moral y laa busnas
coaturbres.

d) Todor Jos condominos pagaran lae cuctas orydiserlas a4 su
carge por mensualidades adelantadas, sin necesidad de previo
cobro o ragquarimientcs, an la oflcina del administrsdor.

I} Los conddminas  podrin concurcir & 13 asambleas
Bepeciales de su sector, ya personalments o por medio de
rapresentante debidamente autorizade o facultado mediante
gimple carta poder suscrita ante doz tastlgos.

J} Cuando e pretenda adaptar o lnatalar tol&fonos direcioa,
86 deberid solicitar autorizaclén expresa de) adminlsetrador,
pexc an  oinguna forpas &l sdminletrader lo autorizgrf 55 al
cablaadse talefdnico ge roaliza fuers da loa  ductoa
correspondientes, dabiéndoze Indlcar con precisidn al ducto
gue Jdabs ser atilizado,



CAMPITULG W
ARTICULD BECIMG SEGUNTIO.~ PROHIBICIGNES;

A logs condominos b las eastard permitldos

f.-BEjecutar chra de kinguna clase, ni majOrar, LAparar o
reallzar mantenimlents en Los bilenes de propiedsd comidn,
galva en ceso de urgencla y &l faltare al adminiatrador o au
represantanta. En  este caso  los responsables deberdn dar
avigo al adrinistrador tan prooto comc les sea poslble,
sujetandosé a o previsto en ol articulo décimo cuarto de la
1ay.

Enfla nizma forma leos conddminoa deberadn abatenarae de
elacutar obrap o reparacioiss o cualguier acte en el
interior de las unldades de propisdad axciuvalva, ques
impliqua restriceidsn o periuvdigque los servicles comupes y
laa insralaclones generales.

En casoc de gue =l conddmine llegaré a infripgir estas
disposiclones, eard reaponsable de los dafios Yy periuicics
gua otlgine.

Lo antericr no ew aplicable cuandoe las obras que es ajecuten
astep referidos a bienes de propisdad cowlh poro de  URD
@xciumive de asligunca da los condenipog, para lo cual o
ostard &4 lo dispuests an a4l  acuerdo gue tome la apamblea
especlal de condominos  guir correaponda, conforpe 4a
gstablece an =ste Reglamento.

I7.- Los Dbienes de propledad comin no podrn zer okjata ds
accisn divisoria o cawmblo de uso, salve los casos de
gucapclfn establevidoa por ewta FReglampento ¥y la ley de la
materia,

I1I.- No podran otorgar o permitir la concesidn de dreas dal
mieme a terceros, salve con la  aotorizacidn previa y por
secrito de la asapblas eapecial de ceondominos.

1¥,- Loa condopings no podran cologar acunciocs exteriorss o
cualguier otro alemanto ornamantal sin previa avtorizacifn
del Comité da Publicidad.

V.- o podr&n utilizarpe aparatca que funcionen con gas L.P.
o cualquiesr otro cumbustible inflamable o explosive, salvo,
que ye& suente won al permizo pravio o por eacrite da la
asamblea sspecial de condonines. Tampose podrs  Instaler
ninglin eguips eléctrice gua sobrecargue las 1ineas  de
slectricidad establecidas an el centro comartdel.

vI.Oueds estrictamenta prohibddo a  los condOminos  remtar,
vander, dar en couwedato o conceder en alguna forma el usc da
s dereche comin, respecto dal frea del Estaclonamiento.



Vil.- Queda prohibldo a los condéminos tomar declsisnes
personales acerca dal aluwbrado del condominio, ya qus kata
serd compatantls excluslva de la Apanklea Genaral.

ARTECULG DECIMO TEBRCERG.- DISFOEICIONES EEPECTALEY PAPA EL
US> DE LOCALEE COMERCIALES:

La asamblea especial de condominge de  locales comarciales
determinarid con cardctar obligatorio las Bi§uiantnn normas:
aj El horario general ¥ ¢l hcraric partlcalar gue wech
ebiigateric para cads nogociacibn.

Todag lag nngm:iacinnaa parmanecardn carradag los dias de
descanss obligatorio gue astablecs la Ley Federal dJdel
Trabaic, 8 excapcldn de lag gque operen coh @l giro comarclial
de Restacrante.

b) Ei horacio do los servicica d& alumbrado complato, misica
ambiental, ' oficinas de Adwinietsacisn, de vigilancia,
limpleza ¥ mantenimianto.

)] El horaria, calendaric y porase para la cargs, descarga @
introduccisSn de mersancia an ios locales vomerclales.

d} Lof requlaitos pravices gque debe contenar a) proyscto de
dacoracidn, detalles copatroctivon, colores ¥
especificanionen de materialesn ¥y tipo da iluminacidn lnterpa
aaf cono especlticacicnes de 100 letrerca. Loe condéminom
tiens la obligacién de sajuatarss & laa espacificaciones
contenlidas an  las "normas  para el acondiciopamiento da
locales dal centro comarxclal™ ¥y que forma parte integranta
e pete Reglamanto.

a) Se& wantendrid en cada local ¥y en la oparacidn da lom
megorics gqua an al se sstablaéscan, una imagen ¥ un prestiglo
comerdlal congreentas con la alta ogalldad del cantre
comarolial EFlaza Marina ¥ =10 1a da lom denda
aatablecimientos ahi instajados,

f) La basura o despardicios de cada local deberd dapositarea
an los recipientsa y lugares gue aafaciliquu la asxablaa
especial de condominos, salvo qus el girc que funcione ao un
deterpinado local ses @] de reataurasta, 865 ouyo casd, al
propietaric tepdrd la obligacifin de sacer la basura ¥
degperdliclos por e cuenta ¥y cargo.

g) Log aparsdores, acuncios, ¥y luces extarioree de low
localss comerclales deberdn estar iluminados todos los dias,
dentro dal horario, y calendaric aprobadc por la assmitles
de condomincs de fata sector.



h) Loz conddwinos propletarios de restaurantse, sxpendlos de
alimentos y aguellos nagecios gque por ku gire comorcial
produzcan und importante cantidad de desperdicios, debscén
ademiis conserval «n perfectas cordiciones de higiane y de
limpleza ur Area contigua al Ipcal de que se trate
conprendlda en  un didmetro de I0.G) disz metros pedidos a
partir del puoto centrel de accesc o entrada principal, ¢ ds
2u 3rea de cargs y descarna de mercancias.,

ARTICULO DECIMG CUARTC,-PROAIBICIONES POR 3BCTOR.

PAFA LOS& USUARIGS DE LOCALES COMERCIALES

I.- Hingin copddmino podrd varlar el destino de su localidad
ni afin  a titulo de anexidad ¢ consxidad. 8e les asiguard a
ios bienes de propiedad exciusiva correspondisntes al &rea
e  looales comercialea, an dantine sapeciflco o
gotersminacién dal girc ¢ giros mercantilesa de acusrde at
tipo ¥y clase de marcanciss que podrfn extendeapras en cada
ung, pOT tanto no sa podrd  wcdilicar el gire mercantil ni
laa marcancias saignadas 4 cads localidad sic &1 acuerde del
Comitd de Vigilancia por <votaclén cuande menos de 273 doz
terceras partes de sus lntograptsas,

II.« El mobiliaric, equipo, dacoraclén, diatribusidn de la
ranceleria ¥ facheda e instalacicnas de cada local, debardn
conservarss an  parfectas condicionee de thiglene y de
linpieza ¥ er 8l uieme estado en gqua 9¢ sncontraban cuando
#a did la apertura del negocio <omercial ¥ no podrSn ser
mxiificados ni afn a titeic da ventag sspeciales o da
tanporada, ain la previa aprobacidn por eecritc de 1a
aesmblea eapecial da amotor.

iIf.~ S8« debarfn chtsner Yy mantaper vigentes todas las
licencias, permisese ¥ avtorizacionss gue se Ceguieran para
la apartura, uso ¥ funclonamiento de cada 1dcal o del
regocio comarclal gue ke astablazcs en &1 ¥ oumplir con
todas las leyes, reglamantos ¥y dewmis disposicionas de
agtoridadec.

iV.- Be cuwplirh con todas las pedidas preventivaas y de
seguridad gua asfalen 1s8 leyaw, reglamentos 7y  dewds
disgposiclones lagales y no s deberin itntroduclr o conservacg
en loe locales sustanciag téxicae infiamables o explosivas,
@icepto con autorizacidn pravia y por wescrito del Jefe de
Seancidad E£iwica.

V.- BI peracnal qua preste sus  servicioad an el conarcis,
deberd tener lam vuslidades fisicar ¢ moralee de aducacidn,
sobriedad y de presentacidn, necesarios y conventantee para
dar y consgrvar en  Plaza Marina la cptime lpdgen v el méa
alto prestigic comaroial y social.



VI.= Hingdn local doberd de estar cecrado por wis de & ochu
dias consecutivos, exteptc gque se cusnte con la autortzacidn
axprasa del Repressntante da Sector.

VIl.- Br ningdn casc ae podré instalar anuncics o cwualquier
tipo de publicided en la fachada exterict dal lccal st no e
coenta con la autorizacidn del Conitd de Fublicidad.

VIIT.- Hadis podrd hacer uoeo de su local en forpa tal gue
invdlide © ipcramente el costo de la prima del eegure
contratada, en nombre d& tados lca condSwincs por el
adrinintreador gensral del condominie.

IX.- Wingfin aparato de radio, televiaidn, altaparlante,
tondygrafo, o aimilar podrd ser instalado fusra de los
locales. Dantyc de loa locales 98lc podrén instalarse y
funcichnar alguno de estos Aparatos con la antoriracién
expressd ¥y por sscrite del Comité de Vigllancia, o de la
ssamblea aspecial ¥y sleapre que 8! aparato autorizade no
tuncione a un vollmen superior a &5 sessnta y cinco
decibaled.

X.- Bingln condfSminc podrd efectuar actos de oparscionss
eignifiquen competencia deaieal ocon loe otros comsrcios
motablacidos en el centry comercial, talea como ventas, o
subsstae de mearcancias respltantes de incendios, guisbras,
claganras, © mercanciss adquiridas especificamente con dicha
finalidad de subastar. Tempoco podrdn hacerse prosociones o
ofertas que no cumplan cofi lom requisitoe establecidos por
law Loyes.

Xf.- Mndificar los murcos qua dividan st localidad de otras
incalidades o de las &Sreas comines, ni realizer obras gue
intsrcomuniquen a dox o wls localldades, nl tampoco
fuaionarue dos o pis localidades.

XIE.- Queda eatrlotamsente prohibido tensr dentro de  laa
localas, cualguier aspecia de animal, salveo gus BRtoa wean
proplos del giro comercial, en eate capo la rastriceiso no
sard aplicable al se cuspta con la austorizacidn de 1a
asanbles cepscial dn sector.

XITI.- (Queda prokibide  instalar cuslguier objetc
publicitaris an las #reas comunas dal condominio, con
excapciin de  los que  msan colocados an los lugares
sspecifivamenta construidos para ese efecto como  tarres,
muroe, wvitrinaa,



XIV.- Gueda prohibido rentar, vender, dar en conodato ©
conceder en algupa forma la poseeldn o tranamitvir la
propisdsd de alguna parts o fracclén de la propiedad
oxclusiva . En caso de contravencién a lo dispuesto en wsate
articuls, 1a Avanblea sapecial de cada sector de condSwinos
podrd exilgir en los términos de este Reglamanto y de le Ley,
la vanta judicial de dicha propiedad excluslva.

FARA LOS UMIARIOS PE L0DS DEPARTAMENTOS HABITACICNALES,
ESTUDIOS, ¥ SUITE3:

I.~ No 8w podrd tener por ningln eotive ¥  bajo ningona
ecircunstaticia, apimal algunc ean  lae unidades privadas ni
tabpocs ap el &rea comin de uso axcluslve gue llegaré a
varrespenderien.

II.- Cada propletaric podrd haver toda clase dea obras o
reaparazionas en @l inteciay de su pleo, dapartamento o
vivienda, perc le satard prohiblde cualguier innovacidn o
pocdificacién gue afecta a la egirdctura, redoa maeatran u
otros elamentos essnciales del edificio © que puadar
parjudicar aus solidez, asguridad, salubridad o comodidad.
Tampoco podrd  abrir luces, ventanas, nl pintar o decorar la
fachads 0 1las paredes exterlores an forma gue desentons el
gonjunte o Qe  perjudigue a la estética genaral del
edificlo, slendo recponsable an caBc ds  violacidp, da los
dafioF o perjulcios gue ocaslone, oblighndoae a rogresar la
propiedad individual al estado qua orlginalmenta guardaba,
an 4n  plazo noe  wayor de 15 guinge dias a  partirc des la
notificacién que le haga o) Adwinletrader.

111.- Quada prokiblédo rentar, wvender, dar en comodato  o©
transmitir la propiedad de alguna parte o fraccitn da la
propladad exclusiva como puaden eer plozas, cuartos de
serviclo, etc.. En caso de ontravesciGn a lo dispueetsd an
aste articulo, la asapblea sspecial de mector podrd exigir
&h loa términcs de oeta Heglamsentoe y da la Lay, la vanta
judiclal de dichs propladad excloaiva.

PARA LOS USUVARIOS bE LOS LOCALES BE OFICIHAI:

Qada propietario podrf hacer toda clase de obres o
reparaciones en el interior de Bu piso, departamanta o
vivienda, perc ie estacd prohibide cualquisr innovacibn o
wodifloacidn gque afects & la estructura, paredes Ghestras 0
otros alemenics exenclales del edificlo o que puedan
porjudicar se solidaez, seguridad, salubsildad o comodldad.
Tampoce podrd abrir luces, ventanas, ol pintar o decorsr Ia
fachads o las paredes exteriores en forma que desantone al
conjunts o que perjadigue A la aestética general del
edificio, siendu responsables an cage de violacifn, d& loa



dafio# o parjulcios gue ocasionen, cbligandose a regresar la
propledad exclusiva al eatado que originalmente guardaba, en
un plazo o mpayor de 15 quince diax & partir de la
notificacidn gque le haga el Adpinistrader.

CARITULD ¥VI

ARTICULG DECTMC QUINTO.- FONDOS PARA GASTOS ¥ HESERVA;

Todes loa condbminos, estan obligados & contcibuir al fondo
de raserva y al fondo pars gaates gue se& raqularan para que
loa marvlslos fonciconen normal ¥ eliciontements sohre loa
bianes de propiedad comdn o Argas conunes Y 8e puedan
nanbenar am buepn eatado de seguridad, establlidad ¥y
consarvacion, #lende aokligacidn de cada copndSmine aportar,
en proporcidn al wvalor de s34 propiedad exclusiva, las
cantidades necesalfas Pt & aubric 1ow gastos dag
sdministracién, conservacidn ¥ operacidén de les blanea vy
serviclos comunes del wondominic de acuerde coh lo
establecido por este reglamanto y segin Io deternina la
Asawblea de Condéminoe de cada sector.

Una vez redlizadas las aportacicnes de los condominos, =4
crearda dog fondoa, upg para apijcarle a loa gastoz de
mantaninmiento ¥ adiinistracidn ¥ otro 4 reserva para 1a
adguiriclén o repoaleisn de inmplementos ¥ maguinarlis con gqua
deba contar 4l condeominio. E] Importe de cada uno de loa
fondes aerd determlnado por 1a assmbles aspeclal da  cada
dector de conddnines @0 el presupuesto apwal de gagtes de
adninistracidn y wantenimlento gque formele &} administrador
del condominis ¥y aprushe la propia asaphlea sppacial  de
rector.

Lag aportacliones gque correspondan & cada coondoping para
intagrar 1 fondo da yaatos da Administracisdn
mantenimlento, gerdn cubisrtas an cuotas menagales, pagaderas
log dias prioarce de cad: mas.

El loporca del fondo de reseva para adouwisicldn y reposlcidn
de implemsentos vy maquinarias geri cublerte por los
cordominog de Ilnmadiacte ¥y sori al equivalente al loporte Jde
doa mesas de la coppta establecida para adminietraclin y
mantanlmlients.



Mientrag @l fondc de resdrva na od wiillme, las cantidades
que lo integran, deberdn invertirse por el administrador en
valoras de ranta fljia redimibles a la vieta.

Cuando estos fondoa ne fuaren suficientes pare sufragar
cualquier gasic comin o extraordineria, cada conddwino
deberd aportar las cantidades adicionales que acuerde Jla
asamhles sespacial da eesctor, para ®lloc a administcrador
convotard & la asambies espacial del ssctor correspondlents
a fin de quo we le¢ provean de recureca y a4 sutorice sl
SuETo.

En tode lo coficeiniente & reparaciSn de Sreas conines se
aplicarfn lag disposlciones de los articuios 17 diecisiste,
Y 18 dlecioche de la Ley sobre @l Ridgimen de Propledad ¢
Condominic de inmuablas para sl Batado dw Jallsco.

AATICULD DECIMO EEXTO.- GAHTGA COMUNES;
Fara ios fines establecidoe en esta Reglamsato son gastos
comgies loe sigulentag:

a) Todas lae erngaciones qom 9@ sagin pata is conservacisa,
reposicibn, reparacidn, sustitucidpn, adicidn, ma]oras,
operacidn y montenimiento de los biehes ¥ serviclos copunes,
asi como cualquler otra gue la asamblea ecpecial de cada
sestor  de oondimincs determine rsallizar an comdn.

hy Bl oosto de conaums Jda va, wmnergia ealétrica, airs
acondicionado, servicio telefbnice y demis sarvicios gus se
utilicoen para loe bienes o asrvicica comunes.

c] Los qué mm eroguan para asegurar la setabilidad y
funcicnalidad, salubridad, apacéticas y cowodidad de log
servicios y blensa comunesn.

d} Ias retribuciones, cualqeiera gues sesa su dencainacisn,
gue wo cusran al admiciatzador, sopleados, profesicnistas,
técnicon, ampresas Y pordona:  Jue presdten un servicio para
1a Edninistrn¢iﬁn ¥y manteanipients de los blenes y servicios
Cominss.

ey El Casto e los matariales, squipons, SN0
implamentos, y demis siemantoe ytllirados para la oparacién,
admpinistraciin, mantenimiento y reposicidn ds los bianes y
sarvicloa comcnan.



f) El impusato pradial, en tants no ae expidap bolatas de
page individual por cada blan de propledad sxclusiva.

g) El lmporte da las primas da los seguros que contrate &)
adminietrader con  instituciones de  ssguros  legalfente
autoslizadas, pars cubrir 1a responsabilidad clvil geoeral de
Plaza Marina cuande xpnog cantra, 1dncandio, temblor,
terrancto, exploeldn y ademfe lca que acoasde la asamblaa
general de condominog, cuidando gue al ocontratar lae
pblizas, ia aseguradora acepts Jo gue & cunoce coma pacto
de no agreplsr ¢ ee3 no exigir reaponsakbilidad & tercaros
por actoa U dulajonAs que ocasichne <@l pago del eeguro [as
declr renuncia al derscho de subrogacisn}.

ARTICULD DECIMO HAEPTIMO. - PROCEDIMIENTO PARA BRI CALCVLO DE
GABTOE POR SECTOR;

Conpicderando que los  tres difersntas  sectores que
constitayan log bienes €2 propiedad exclusiva del condominic
Plaza Marina, cComn  Aaon 1oe locales conekcialen,
departamantoe habitacionalss v iocales para oficinas, ae
ancuentran parfecramante clasificadeoa y de que su ublcacisn
@ata Blan delimitada gecgrificapents &in interferencias de
drosa Yy gue Sus necesjidades de sarvicioc talas cono
electricidad y agua, vigilancia, mantenimiesto, impuestos
prodilales ¥ ntroe, son ds diferentea demands eutre oada
sector por razdn misma de la utilizacifn dilferents que de
aup bisnes 2ingulares ¥ privativos beew ocada coondSoinc, ¥
conelderandec tamblén gue lag Lroas cowfnea gue usarin los
gondGminos de cada wsector mencliooado,son en cada  caso
difarantes, se ha dispuesto gue los gamtéea correspondientes
a las Aareas comuhes mencionadon an el articuio Anterior de
s8ta raglaments, &8 cubran por los condeminos ¢on bage an el
aigulante procedimiento:

lo.= 30 defihird =1 porcentaje en metres cusdrados de
conatruceidn que corresponde a3 cada uns de log  eectorss
wainiotnados, del total de oetros cusdcades cotetruidos on el
centro Fiaza Marina.

io.- 8Se definirfk al poroentaje sn matrom ceadtados de
construceifn  gue uﬂrrnugnnﬁa a oada bien ds propledad
axclusiva da cade uno de loe sectorsa mancionados, del total
de watroa coadradoe d9  oonstruccidn del aector de gqua am
trate.

in.- Lok gastos de manctenimliento de las Sroas comihes ae
distribniran entra los tres sectoras wencionados en la
proporcisc que a 2ada sector e corresponda.



40.- Cada uno de leoe tres asctores cobrard al grupc de
condominos que coorresponds, @ loporte de  la cantidad que
por concapte da gastos comines reenlts do acuerdo al punto
inmediato apterior § an la proporclén que a cada conddmino
cerrasponda da acoerds con el porcantaje  da Eropieﬁed
indivisa gue la cortewponda por 2u propledad exclielva.

Log porcantiajes determinados parié cada una de las unidades
condpominaler =00 inamovibles, indepsndientamante de  las
fluctuaciones do valor gue pudleran tanaer, y4 yue pars tales
efectos a8 ha practidade el avalic téonicc & gque g8 hace
teferencia an la propla sdoritura conatitutiva del
condeminio.

ARTICULD DECIMO OCTAVO.- RECARGOS FPOR PAGO EXTEMECRANED DB
CUQTAS;

Cuando los condominoe no paguen las cuotag determinadas a au
cargo dentre de los 10 diez primercs dias de cada xes, o en
@l plazo sgeflalado para =zu pago, deberdn pagar un recargo
que e calculard come lo acusrde la asanblea sapeciszl de
condSminos del  saector correspondiepta, en el  entendido de
gue &) recargo nunca podrA ear infericr a la tasa de interda
meratorle que  ean promedico Ccobiean los bancos pex préstamce a
particulsaraa.

ARTICOLC DECIMO NOVENO.- PROTOCOLIZACION DEL  ACTA {QUEB
CETEHMINE CUCTAR;

El acta de la zaamblea e&n que ac acuerde al de cuotas o
&n gqua a6 dietribuyan los gastos de mantsnimispto o gastos
ya afsctuados, serd protocolilizada ante Notaric FPdblico ¥
adguirixd la calidad de titulo edecutivo para sit cobro, ep
loe térwleos del articule 34 treianta y cuatro de la lay.

ARTICULO VIOEZIMO. - DEL PAGO DE LAS® CUCTAS T APORTACIONES;
Los orédites gue se origiren por las obligaciones de pagar
lag cuctaas de mantenixients y da vraserva, axl como da
aportar cuotas aextraordinarias cuando asf lo resuslva  1a
azamblea especial de seactor, serAr an Moneda Nacional.

Eu garantisa del page de las cuootae ¥ aportacicnes laoe
condorinGa deacgric do obtsner flanza wsuficiente, du Ia
Compatila Aflanzadora que detarmine la Assighlea General de
Condaminos .



ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.~ TRATRMIENTO DE LOS ADEUDOS
WORATORION

Lo& condominog gque no cubran puntosalmente una o mes cuotas,
debarin pagar intersass moratorios conforme 2 lo satablecido
et al articulo décimo octave de aste rejlamente, ®
independientamente 3e hardn acreadores al pago de una oulta
< pene  convenclonal gue conslatird ep el pago de uha
cantidad eguivalente =& un bimestre de ouoras. Cuande el
condemino dajargé de pagar dos © mds cuctas de manténimiento
Y adwmltlsrracion O IEEBIVAE en forma congaCutiva, &l
administrador procederid & tomar las medidaa legalaes gque
oatine convehlantes para exigir el cousplimiento de  la
obligacifén, pudiendo proceder 21 ag{ lo determina  la
Aszphles Eepeclal da Sector a 1a suspancién de los servicios
come agua, luz alactrics arc. Las cantidades gue se hubieren
recaydade  por copcepto  do interezes Roratoriocs, pana
epnvencional ato,., s& destinatdn al patrimonio del  fondo
cotin de! condominio.

ARTICULO VIGESIMO SEGURDO.- DOMICILIC CONVENCIONWAL;

Todos los condominos astén obligados a designar un dumiﬂilin
cenyancional, el cual gpard notificade por seorito  al
adpinistlader. En casd de coalguisr cambic de  domicllis,
dabarfn notificar de igual manera al administrader, ya qum
da lo centrario ng se podrén liberar de  1a gbligacitn de
pagar low gastos a gue e reflaran los articulos anterlordas.

ARTICULD VIGESIMO TERCERC.- PAGO POR DAHOS EN LOS BIENES;
Cusabdc por hedligaencla de alguno dé log condépincs o de los
poupantes, pe  caugen dafiop A loz bisnes de propiedad comin
gptos =zerdn pagados por los respocsablas.

En caso de gue ol responeable Be negaré & pagar el dako
causado, se le cobraré un interés mepsuszl que sers fijado
por la asachle ¥y caleuplado acbre el monto del adeuds haata
el mopento &N qua e cubra totalmente el importe del dafio,
mia un 20% veinte por clepto adicliohal por maneje de cusnta.

ARTICULO VIGERIMC CUARTCO.-~ PAGD DE TMPUESTOA ¥ DERBCHOS:
Cada conddmino estard obligade al page de los impuestos ¥y
daraichos fadarales estatalen vie wunicipalas
correapondientas a sy uhidad, asl come al pago ¥y consumo de
enargia eléctrica d& Barvicios ganerales.

Eata obligacidn no revala 4 loe cohdoninos dé contribuir a
ios gastos comunées de acuerdo con aste raglamento.



CAPITULO VII

ARTICULD WIZSESTMO QUINTO.« PUBLECIDAD INSTITUCIONAL;

Para afectos del present.e reglamento "Fubl icidad
Institucional” ea &) medio para difundix el conoclmlento de
ia existencia ¥y Cfuncionamiente del condominic Plaza #arina,
an cuants & antidad indepandiente de los comeprclantas gqua
allf caengan Fua esrablecimientos comerclales oon el
propésito de gque a todos ellos les benalficie.

AATICULD WIGESIMO SEXTC. -~ GASTOS DE PURLICIDADL:

Tedo condfmine correspondienta al  sector deé locales
comercizles parcticipard en proporsidn al lndivies que Ja
correaponda de dicho sector, en los gaatos que ocasiona la
publicidad institucional gua se realice psra promover lae
ventas de log comgrcios establecidos en tal sector.

ARTICULO VIGESIMD SEFTIMO.- DEL COMITE DE PUBRLITIDAD;
El comitéd da publicidad funclonari comc Organc coleglado,
dependisnta en  todos 1o vazor del comité de vigilanoia y
tendrf an forws especial tas swiguieptes atribuciones:

i) Elaborar un plsn  anual 46 publliclded igatituciconal ¥ ur
ptosupueate de mu costo parz gua wl comitd de vigilancia los
gsometa a la aprobacidn do la apambles especial de sector.

B)] Bl Comitd de Publigidad deberd rsglamentar 1 udac de
apunclos publicitarios prowocionalesd dantre del condeminie,
poT lo gue determinard tode lo relative al tamafio, cantidad,
calidad, material y lugares de oxhibicibn en las  Sraas
privativas.

o) Vigllar el cumplimfento por el adminlstrador, del plan &
del presupuesto annal de publicidad instituclonal.

d} Auvtocrizar al adminiscrador del condominioc la modificacién
al presupusato anual de publicidad hasts en un 10% diez por
ciento de& su- importe, v sutcrizar la meodificacidn al plan
anusl de publicidad lostituciobal adn cuapndo no podifique &l
presupuasto.

g} PRaciblyr, analizar y resolvar las sslicitudes para
realizar cualguler tipo de publlcidad, propapanda, anuncios
¥ encuaptas o actividades promocionalas Gue =& pratanda
llevarse a cabe on load lugares destinados sepeclalments para
ella.



ARTICULOD VIGEZIMO OCTAYD. ~  INTEGRACTION DEL COMITE OE
PUBLICIDAD;

Bl copité de publicidad estard integrado por cilngo miembrog
deslgnados de la siguiente manera:

Une por ol rapresentante da la tlends da autoegerviclo, dos
por la Asamblea especlal del sector tomercial, uno por ia
tlanda Junicr y otro péa por el administradny del conddmine,

El comit® de publlcidad deslgharsd de¢ entre sugE miembics un
presidanta y un =acretario,. El primero presiditd  las
gesionas ¥ Al segunde levantard las dctas de ias wiemas y
expadirf certificaciones de sllas.

Log miemhroz del comité de publicidad durardn on B0 cargo 1
uin afio, pars contlhuvardh en su ejetclcic haita gue la
apapbies de condomincs deslgne a lag perecnas  gque  daban
sugtituirlos y los substitutos toeen poseclin de sus cargos.

ARTICULD VIGEZIMO HOVENG. - SEEBIONEE DEL COMITE CE
FUBLICIDAD;

Laz eesicnea del oomitéd de publicidad serdn villdas cuands
ge refnan por lo mencR 3 trag da =Zus plephros ¥ sue
daclpleonas surticén efectcs sl se resuelven por mayoria.

El comivd de publicidad seaionard por lo aeaos oha vel.

Para gue &1 comitd de publicidad pueda sasicnar valjidamants,
mard indispensabla que sesn convocados par su presidents, au
gsecretaric o por cualguoiers de los miembros del comité da
vigllapcia o por un conddmino o grupo de condomince gque
reprageniés cuando manca el  33% tralnta ¥ tree por cliantg
del total de volos de low condaminos.

anter da gonclulr cada seslfn, Be levantard acta y 88
poflalard fecha para la siguiente.

CAPITULO VIII

ARTICULC TRIGESIMO. - INCUMPLIMIENTO;

El incumplimiente de las obligeacionss conslgpadas an @sta
reglaments, trasech come  congacuencia gue a8l condomines
fncupplide se haga acresdor a las algulentsa sanciones:

a} Mo podi8 hater wss de su onldad, para o coal el
admiviatrador tomard lag medldss gue Juzgua conveanlentes,
recurriande oh case necessrio A la apgtoridad judicial.



b) 86 laé obligard a senmajenar gu unidad o ceder los derechos
qua scbre aata Tenga, de acuerdc con la resoclucifn qua tome
iz Asamblea Espectal do su sector, apeghndose a lo sebalads
por eate EReglapents ¥y da conformidad con @l articule 35
trainta y cinco de la Lay,

CAPITULO  IX

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERQ.- ASAMELEA GENERAL DE CORDOMINGS;
lLa asamblea Gensral de condomincs as el Srgano sapremd dal
condaminlc ¥ aus rescluclonea obligardn a todos y cade uno
de lca Sectorss, incluyends a lom anasntes O disidentas,
quienes no podrén legalments contradecilr, modificat o anular
las resclueiznes que en ella se toman, salvo en iow cason
previstas por la Lay.

La Avambles General de Condiminos wetatd integrada por seiw
miecbros, dos de cada sector, Titular Y Suplente, .Juisneas
serdn nombrados en la Apagblaa Sspecial de cada sector.

ARTICULG TRIGESIMO SEGUNDO,- VOZI Y VOTC EN LAS ASAMBLEAS;
cada Titular y Buplante de loz sectores gue Intagran al
condominio tendrd un voto an lsp Asambloasz Canbraled,en caso
da empate @l voto del presidente dasignado ser& de caiidad.

Tratandose de la facultad que tiens la Agsamblea Genaral
conforwe al axticulo sigulente punto (6), ia decigidn
corresponderd unicamente a los titulares representantas de
cada sector, ¥ Bl la decielém a8 para remover al
sddminietrador estd tendrd gue ser aprobada en cegunda
ingtancia por cada wna de las  apanbleas Gpecialua de
gector.

ARTICULO TRIGESIMO  TERCERC.- CELEBRACION DR ASAMBLEAS
GENERALES;

Laa agambleas gensrales de condominos se calebrardn por lo
Rande unse ver 4l aho an el lugsar designado par &l
adminigtrador ¥ 4probado por al comité de vigilanciay ¥
podrén degarrollar de acuerdoe con ! orden del  dia low
siguisntes puntoa:

1.- Analizar, disvutir y e Bu  cago, aprobar laa cughtasn
rendidas por el administrador respects del dltimo perioda a
elarcicio anual.

2.~ Dlscutir y aprobar @1 presupusato genaral para @l
siguiente ejercicio anual ¥ determinar la forpa an jus Be
auninistrardn los fondos necesarios para cubrirlo. En aste
Eresupuesto se lncledrd un fondo de reasrva.



3.~ Apalizar y en ez cass, aprobar la auditoria anual
axterns que aa practigue, reepects de la operacidn del
perioda anpal anterior.

4.- Denignar asuditores exterhos, cuyo nombramianto siatapra
recaerdh en un despachc de contadores piblicos debldamente
calificadn para tal afscto, por lo tanto, los dictécenes
emitidos por el despacho <constituirdn pars cadsa unc de los
condéminos ¥ titularas de los locales conerclales,de  las
unidades  habitaclopales y <ficinas, un raporta real ¥
fehaciente de la opersacifn administrative.

S.- Dasignar, fijar eu remuneracidn y remover a lom
integrantes del comité de vigijancila.

6.~ Wombrar y remover al adoinistrader, fijar su
ramenaracién, ¥ resclver en daefinitiva sobre los cascs de
suspensidn gque del wiamo realice ¢l comdté de vigilancia,

7.- Resplver acbre la clase y sonto ds garantla= qua deberd
ctorgar «l administrador respsctc al fial cuomplimisnto vy
desampafo de su carge y al nmanejo da loe fondoe a  su
cuidada, tante para los  fondos de  mantenimiento ¥
administracién, comc para los fondos de reserva para
repoaicitn ¥y adquisicidn de maquinaria ¥ aquipo.

8.~ Ptaclsar Jlas responsabilidades del Adminigtrador frante
A Terce#ros, ¥ las que corran a cargo de lod condfminos, por
actos ds  aguel, ejecutados en o coft sotivo, del desempafic
e s5u cargo.

9.- Promover 10 gues procada anke lag azutoridades
cnng&tantns, cuandc el admlnistrador infrinja esta Lay, el
Reylanentc de Administracidén del Condominic, ia escritura
conétitutiva ¥ cuslquier disposicién legal apiicabla.

10.- Modificar la escritura cometitutiva ¥ =1 Regiamento da
Adminigtraclén del Coadominic, en los Ccasos y condicionms
que &a pravaan, de acuerds con  las digpomlcicnes  lagales
aplicakles.

1i.- Resolverd todo 1o  concernlente 4l  Alumbrado,
Estaclonamiento y Fachadas generales del Condominio,



12.-Cualquier piro asuntoc contideradc en el orden del dia.

ARTICILO TRIGESIMO CUARTD. - CONVOCATORIAS:

Las catvphcaturiaf para Rsambloas Generales de Condoeni nos, =
hardn con 30 treinte dias de anticipacion & la  fecha
tefalade para su celetracign, ikcluird en todos los casbs la
arden del dia, sata sord fljada en un logar visible de las
oficinan de la adminirtracidn, v ademét oo conmunicara por
EZCrito 4 cada une de lops siembrow de la asambles gdheral
depositande con la misma anticipacion ol cofunicadh  &n
correo certiflicado vy con acuse de recibog,

ARTICULE TRIGEEIMD CHINTD. - CITATORIOB:

Las convocatorias de lac asambleoas gonerales podran contonegre
citatprios 2 primera y segunda canvocatpria con una hora de
diferencia del migmo dia en que a# celebre; habrd quorus =n
primera convomatorio en la asambloa general de condominos i
s¢ gnouentran presentes loe Titulares y Suplentes de cada
sankor.

MTICILO TRIGEEIWD SEYT(L - SEBUNDA CONVOCATORIA;

§i o la fecha vy hors seRalada para Ja colobracién de la
acambleca en primora convocatoria no hubiere el QUBrumn
necesdrio, S5e procedord 4 @sperar una hora mes para ta
rewnidn en  sogunda convocatoris, y @n tal rase, la asaskblea
potrad celabrar S8 con cualguier ROmero de mienbros,sisapry
que D Scan menoE d0 tres y oge encuentren 7 opresentades los
tras Sectores. Laz decisiones serdn tomadas on 1oz asambleac
BiEmpre por mayoria de votos de los prosontes , sin axbargo
¥ coms aice@poién, wl Adeinistrador no podrd ssr Fengvido sin
el voto de la tatalidad de jot demsés slembros de la asanb)ea
general .

ARTICILD TRIGESIMO BSEFTIMO.- ASAMBLEA EXTRACRDIMARIA DE
COMGERY [NDS

Lax asamb ] opx entracrdinarias dix condomi nos podr &
t@#lebrarzge 3in previa convatakariz v las derlsiones on ese
caso S$er4n  vélidas si por cualnuier motivo llegaren a estar
reunidos la totalided d¢ oz micenhros o la  asamblea
genergl,

MRTICULD TRIGEEIMG nETAVO. - FUNCIDHAMIENTO DE LAS ASAMBLEAS
GEMERALESS

Lag asambleas serdh bresididas por guien tenga el cargo de
predidentas ¥y sfiendo la primerc por al propiecktaris o s
FEpresantante Jogal . el i hizstrador fungira Comis
secretaria, si e porsona fiwica ¥ &n cusd de ser porscna
maral, por un regrescotante de ¢sta. E]l cargo de presidente
sord rotativo entre las integrankes dg 12 Asambles Goneral ¥
durara oh 5y encargs uh aRo,iniciando ol représentante del
Bactor Comorcial guier designord de entre los Eoncurrentas,
a dos peEroonas fgue sctuaradn como escrutadores, & fin do
constatar la existencia del gquorum legal.



ARTISULO TRIAESIMD WNCAEHO .- PRGRROGA DE LA ASEMBLEA GEMERRL;
B castc de qua, inetalada una asanblea general, no puedah
discutirse o resclverse todoa los asuntos sefialados en 8l
orden dal dia, la acamblea ee suopenderd y contipuerd en la
focha gue dJdeterminen lor plapbios. En  iata nuava yeunldn,
Gnicamente &a tratarin los puntos del crden del dia qua no
kayan aldo discutldes y resdaltoa.

En @l caso previato en opte articulc, no se raqueriri nuava
oonvecatoria parse la gelebrasicn de la asambles.

ARTICULG CUDRRGESIMO,. - ARCHIVO:
e cada asaoblema, o)l adwinistrador routdrd y guardars
conatancia de:

a) Capla de la publlcacién de la convocatorle y copla da la
convagatoria senviada a loa condominoes.

k) El acta de la asanblea firpodz por wl adainistrador, el
presidente ¥ el sevretaric, adamdz de loe escrutadoras de la
asamblaa.

o) La ligta da asistencia firmada por loe ascrotaderas.

d) Tades agquellos informes gues ilsgaran a pressntfares, asl
cas documentos gue a petliclin de alguno da 1coa mienhros dal
conitd da vigiiancia deban coniarvarna.

ARTICULO CUADRAGEAINC PRIMERD.- DE LAB ACTAS}
Las actag de las asambleag genoralas serdn tranecritac en el
libro gm aciae gue astard bajo =l enldade d3] sdoinlstrador.

Las actap aardn autorizedas con la firme dal adpninistrsdor,
dol prealdente y dal secretaric de la asanblea, adzmis de
1o eecrutsdoias.

Cuando fuare hacesario o convenlente protocolizar alguna de
las actam, podrén  acudir anta  Hotaris Pdblico al
adpinistrador o @l presicznta ; para ello haastarS la firma
del adminpietrader al sa 1legaré a ragquorir supediclim de
copiag cartlficadas.

ARTICULD CUADFAGESIMO ERGUNDO.- REFORMAS AL REGLAMENTO}

El preeente FEReglamento podré fer podificedo © raforoado,
para le cual eerd 1lndispanaable ol voto favorable del 100%
{ailan por ciento] de loa misambres de 1z scamkles general de
conddnines.



ARTICULY CUADRASKEIMO TERCERC.- BICRUTINIO;

En todos loa capod las resclucionses gQue s adopten ao law
asapblesas s tosardn por votacidn hecha en forsa scondaica,
o cuyo cagt las  escrutadores harkn el computs ¥y dejarén
constancia por escrito, agregindolo al acta correspandisnce,

ARTICULO CUADRAQEZIMOD CUARTPC.-~ QUIENER PUEDEN COHVOCAR;
Podrip convecar a una asanbles general de Condominas:

1.~ Bl admipisztrador.

2.~ Bl Comith da Yigllancia.

3.- Lom rupreasatabtes de cusidquiera de las Asanbleas
Especialeas de Sector.

ARTICULG CUADRAGEESTMG QUINTO. - ABRMBLEAS EISFECTALES DE
La Asambles Espacial am sl Grgano suprsso de cada sector y
aua resoluciones obligardn a todos ¥ <ada uno da los
ropictarios & los uynidades axclusivas ocorrespondiantes,
nelugive a los susentes o dixldentes anne no  podrin
oblgtar lus decisiones gque s= toman, vo apn log casca
pravistos por la ley.

ARTICULO CADRAZESIMG ARYTO .-YOI ¥ VOO EN LAL ASANBRLEAR
ERPROTALESR;

Cada conddmince tendcd dexecho an las asinblsas espéeclales a
ug veta , por cada metro cuadrado de las unidsdes exolusivas
da las qua sea propistario.

ARTICULG CUAMDRACEAIMD SEPTIMO . ~CELEBRACTON DE ASAMALEAS
ESPRCIALES;

Lap acapbless sepeciales de condSminos se celsbrarén &
peticién dali administrador ganeral guando sste ic solicite o
A golicitud da un 25% de igs conddmincs 3@ cada sector.

Lau aganbleag wapociales rasolverkn todo lo relative a los
siguisntes puntog:

l.-Analizar, discutir ¥ en sy aaxo aprobar lap cusntas gue
rinda @) administzader redpecto del Gitime pericde o
ejerciclo anual.

2.-Dimcotir ¥y aprobar el presupussto dal sector para al
siguiente laicicin arval ¥ determinar la forma e gque »e
aupiniastrardn 1o fondor para cubrirlo conforme a las
clausulas décima gquinta, décima sexta y dicizs séptiva de
mute roglammta,



3.-Uso, dimfirute ¥y cualquier asunto relacicnado a las dreas
cofunad d& su sector, ael como la realizacifén 4g wejoras,
reparaciones u chras de wactanimlents.

4.- Asi plams reaclvar todas las cuesticnes qua =e
conelderan en @1 presente reglamento y g:: & relaclionan con
la conpetencia do cada ona de lasx anamb " sapacilalea.

5.~ Egtudisr y decldir sobre todca los asuntos gque afectsn &
lox condéminc: de eu Sector.

6.~ Nombrar un titular ¥y suplente para la Asazblea General
de condéminos.Este rapressntants astard obligedo adatks &
llevar a cabo los acusrdos qua tomw Ja Asanblea Espooial de
BU wectr, o en tal casd comdyuvar coo el Administiadcr pars
su cumpliniantc.

T.~La Asamblea Especial de cada sector ee manejarf sn forma
indepandisnte, reepactc de st AdoiniatracisSo, srogando los
gastos necesarlow pars alle, los gQua reslizard el
Administrader.

8.-La Asambles Eepecial de cada sector, dJdeberd estar al
pondiente de gue wit Fepresentanta, Anapections
pericdicanente cada unidad que 1lntegre au sector, a efecto
de varificar la debida aplicacitn del destino de iza nioman;
apl come Gl eetads gensacal gue guarden.

ARTICULD CUOADRAGERIMD OUTAVD. - CORVOCATORIAS

Lie contocatsriss para Asambleas Enfn¢ialua de sector, ce
kaz&n con 30 treinta dias de snticipaciSn a 1la fachs
sefialada para mu calebraclén, incloird ao todos lce cascs ia
crden del dia, y serdn fijadam en un lugar vioible de lasn
oficipan da la sdpinistracisn.

ARTICULC CUADRRIESIND ROVEMO.= CITATORIOS;

Laa convocatorias de las  asanbleas aspeciales podridn
conteaner cltatorics a primara y asgundd convocatoria oon una
hora de diferencia del nismo dia an que e celebte; babré
quirum en prizera convocatoria para la asaxble: aspecial da
condfplnos sl s sncoantTan presentes por 1o menos un 158 de
lom votog totales dal sector corroapondiete. Y an unda
convotatorla gl w6 encuahtoan présentss por 1o menos 5la
da los vetos totales del esctor.

Las declalcnes serén tomadas ap l1as asanbless sisnprs por
mayoria de votos o8 108 presontas.



ARTICULO QUINCUAGESIMND., - SEGUNDA CONVOCRTORIA i

&1 a la fecha y hora eefalada para la celebracidn de 1a
apambiss en primers coavocatoria no hubiere el quércun
necesaric, se procederd a ecparar una hora mAs para la
Leudidn en seguinda convocAtorla.

ARTICULO QUINCUAGESIMO  PRIMERD.-FUNCIONAMIENTO DE LAS
RIMMEI EAS EAPECIMALES:

Lagc Apambleas gserin presididas por qulen tenga @l caracter
de tirular de sertor, y ¢l adninietrador tungird como
socrataric, $i es perasna fisica y en caso de ser perzona
MorAL, PO Oh  YepIeEEncante de &eta. Bl repracantanta
deslgoard de sntre los concurrentes, a dos  personds gquea
actuardn como escrutadoras, a fip de constatar la exlistancls
del quérum legal,

ARTLCULO QUINCUAGESTIMO SEGUNDD. - PRORROGA DE LAS ASAMBLEMS
ESFECIALES;

En caso de gque, inetalada una asamblea especial, no pueadan
discutirse o resolverse todos lo= aguntos asafalados an el
crden del dia, la aszmblea ee suspenderd y continuar® en la
focha gue daterminen los miembroe. En  sata nueva reunién,
dnicapante 9@ tratardin los puntos del ordan del 4fa qus o
hayan sido discutidos y resuelros,

En el caso previsto en aate acticulo, no se regquerlréd nuava
Colivocatoria para la gelebracisn de la zsamblea.

ARTTUULO QUINCURGESIMO TERCERD. ~ACTAS Y ARCAIVoy

Fara todo 1o relativo a las actas de asambleas de sector ¥
Bu  archive sa aplicard lo contenido en 108 articulos
cuadragéeimt y cuadragéeive primerc de &sts reglamente.

CAPITULD X

ARTICULC QUINCUACESTMG CUBRTD.~ DE LAS FACULTADES DEL
ADMINISTRADGR;

Ei condominio estarl adpinistrade per 1la persona fislca o
moral gue deelgne la  asamblea general y  tendri laa
siguiaentes Facultadaa:

i}y Da conformidad con e} articulo 29 velntinueve deo ia lay,
en relacidn 8 las Areas comunes, ol adninlstrador tendrd las
faculrader y obligaciones de un apoderado qeperal de los
candosines para actos de adminietracién de hienes, aai  como
parz pleltos ¥y cobranzas, con todas lag facultadea gerecales
¥ ain las wepeclaler qua conforme a la  ley teguleran
¢lagenla especial  won la amplliiud permiticda en loa 2 dos
primeroz pirrafos de  1oe  arcticnloe 2475 doa wil
cuatroclientos sotenta ¥ cinco del coédigo =ivil dal Eetado de
Jalisco y 2354 doz mil gquinientor eclncuenta y suatro del
cfdige civil para el Distrite Foderal.



For consjguiente al asdpinlstrador podyd gjercar  lam
fagultades que a oontinvacidn e sxpresan sin que la
anumbrscion ses linitativa wino solamenta angnclativa

a).-Repremantar al condowinio "Plata Maripa™ ante cua o
perecona fisica © moral Yy ante cualgquier autoridad judiciai
clvil ¢ paanl, del trabajs, administrativa, ya ssan de
coppetancia fedecal, latatui o munlcipal, oom todas  las
facuitades relativas a ao mandataric gonaral para pleitoa y
cchranzas.Bn ¢onsacuencis sl administrador podrd reprasentar
al condeminioc “Flaza Nerina™ aen todos lop negocios que se
ofrercan, aal comd PROEOVRD 'i contestar toda clase da
dapandas ¥ aauntos Indicirlos ¥y extrajudicialss.
Figuldndolod por todos aue trlmited, lnstspciags o loocidentes
hasta v  final declsiln, counforparss <ot las rasolucicnes
qug dictan las autoridades ¥ promover contrs allar sogta lo
astimg coovenleante) interpoowr lom  Tacursos  iogales
procedantas; promover el Jjuicio de amparo; pressntar
deananclias ¥ goerellad pabales de tods sspecla y constituiraw
ez partn civil de coalquiar prooest comdyovanco a la aceldn
del Minieterio FOblico an los térainos quo lee leves lo
permitan.

El.-Besallizar sobos ¥ owmiabrar conizTatosr gue e cooprandall &8
uha aoplis ¥y gooeral edminlstracifino y qgie ocroed a un
apedeTado general para actos ds adminiptraciin, podiendo
llevar a cabc todo agquells pe Ivquisara para o foupnto y
desarrello de los blanes del condopizio "Plaza Karina®,

c).=Busoribir por oualguier ooncepto v avalay va sga
emitisndc, sodonsndo, glrando, aceptendos o & CObIEE o
inporta, toda olass da tityulos de criidito, s qua 4
2llo se 1o hubiers autorizedc expresamente poz el "Comitd de
Vigilancia®.

d).~Adanfiz de las facultades wsehaladasr on la olaftsula
antarior, ¢i adwinistrador tendrf aguallas ua ogguisran
clafiouls eepocial ¥ por tants gozsszl adexds da las ia
indicadas, las que astablecs el artiouls 3%12 dos @il
gquinientos diez del cddige civil da) Botado do Jalizeoo ¥ au
vorreiatl-o 4el Distrivo Faderal; pudisndo por tanto ez
forma enunciative o= no lilmlcativat deelstires da los
apyntos, juicios Y rescurscs aupque s trate del juwicioc da
axparo; transiglyr; eometer los asontop cootencicans del
condominio "Plaga HNarina™ a la decdsldon de Srbitros de
darache eatablaciands el procsdislento " Qorresponta
peguizr ante lod wlemce; aAbsoiver v articular posiclones;
hacer cesifin de bLienas; rocumsr Juzfedod & Iinstancoisg;
{nnihir pagos ¥ loa dexnds actos gque arragepante determine
a4 1lay.-

IT} E1 admiristrador poxiri contzatar peceopsl o nppbre ¥y
roprementacidn de los conddainca, ein gque por tal motivo sa
is pumda congiderar patrép.



En ningln ocaso podrd contratar a persspas e su familia,
inwetiata hanta =1 ssgundo grido ain al ocongenticiento
previc y por ascritc del comitd de vigilancia o ds la
snamblea ganeral.

ITI} Cuidar y vigllar loe hisnoss dal condeminio v lca bispes
de propiedad o irgas compned.

IV) Recabar la documantacidn relativa y couservar los libros
dsl condominio, loa que @n tode tismpo podrén conauitar lom
condominen.

V) Deburd Jllevar un 1lbro <o actas de ias asasbleas
genexzles y aspeciales de asctor, ¥ un libro de registra de
acrgadoras, debidamente antorizados por la Ssorstaria dsl
Ayuntapiente del municipio correspondisnts.

V1) Atender la operacién de las instalacioness ¥ servicics
generalen.

¥II) Realirar los actos deo aduinistracidn de las Asaxbleas
Fapecialea de cada amckor, 499 aguerde a su oompetapcia.

¥II1) haallzar las ohras que sSGan hecossarias #71 los términos
del presente reglamgnto y 1w Ley, Ia Dantebar wl
condomipnic  en busn egtado de  seguridad, establlidad ¥y
congervacldn ¥ para que lom servicios funcionen sficaznente.

IX) Ejmcutar las resolucicnes de la Asamblea General da
CondSminos, salvo qua eata dedigne 3 OLraR PErSORAS.

X) Eeuaudar l1as cuotas gue a oads sector ls  corcesponda
aportar para los fondos de mantenimients, adwinistracidn,
Teesrva 7  GLotas oxtraordinariax, otorgando al racibo
Correaspondienta,

XI) Efectuar los gastes de oantenimisnte y adminiwtracisn
del condominio von cargo a les [ondos corraspondisntes.

lo mencs# J0 tradinta dias 2z la celebracidn des la asanh
genaral anunal, recabando acuse Je recibo, un  estade
tusnta Que muastra:

KI1)] Entrsgar anvaliente a cadn sector con antalaclsSn de gﬂr
-
da

1.~ Una rajacidn pormencrizads de los gastos afectusdas por
%} ejercicie gque se trata, con cargo al fondo de
manteninients v adwinistracidn.

£:- Un estads ccanolidado goe oosetIc @l monts da  las
aportacliones vy cootas pondienter de cubrir.



T.— Saldo del fonda de mantenisionto ¥y administracidn guikr =e
destinard on al siguaonte cjorcicio y an sy caso, o)l monto y
rolacidn de los agdcudos por cubrir,

XFITY Convonar 2 las asambleas on los términos de esto
ragl ananto.

XTIV Fxiglir al infractor do las disposicionas de 1a Ley, la
cacritura ¥y este reglamento, ©an la representacidn de los
demiés conddminos, o] cumplimicnte de sus gbligaciones, o
ajorcitar las acciones necogarios en contra dol infractar.

W Procontss Al comikté de wvigilancia, trimestralmentw,
catados financieros del condominia.

YWIY Cuidor o] dobidoa cumplimiento ¥y  cbservacien de 1las
dispogicionos da 12 Loy, 1o oscrlitura, ¥y okto rogl amanto.

WIly Las domds =mocRoaladas on ol capitulo ¥ quinto de 1a Lay.

ARTICULD BUINCUAGESIMD GQUINTA. - FRENDICETW Y REVISINON DE
CUENTAS

El admimistrador =malientc cotard obhligade a rongir cuontas
hatta @#1 Gltimo dia de &u gastidn.

La rendicidn do cuentas se hard con base ®n los opatados
contables y firmancicros Que ontreguo al Conité do Vigllaneia
o a la persoma fisfica o moral dosighada para recibic Ia
sdminlztracidn.

Lak cusntas presentadas por 1 administradeor sordn rovisadas
Yy auditados por wn dospacho de contadoree pablicoy de
roconocido prectigio que para tal efocto haya sido dosignado
por @l huetwg adbinictrador o por ol Comitd da Vigllancia.

ARTICULO QUINCUAGERIMO SEXTE, - LEWANTAMIFNTO DE INVENTARTORS
Fl administrador =alicnte &n forma conjunta <o 9] Aueveo
administrador, lovantardn =l acta do reccpcion oa
invontarios verificadus eoficazmente, dentro do0 un  plazo
improrrogable de F0 krzinta diss contadon 4 partir deo la
fecha on quo a2 tranamitas 1a adelnistraclon.

Err caso do  quec alguno de Jes administragdores fuore
negligante para levantar conjuntamcnie 1o invantarios, ol
agministrador afectado, podrs sajicitar Ja intervoncién do
un dospacha de contadoeregs publicos de roconocido prestigio
porz resolvcr el lovantamiocnte del inventaric raspectivo,



Para evitar controversiap y diferenclas ep cudltd al
levantapiento de inventarios a que se rafisre la degunda
parts del plrrafo anterlor, el afectado lo comunicari al
negligante por medle de un escrito gus se entragard ante la

agencia ds un Notario Plblico. En  este caso sflo aard
v&lida #1 acta levantada por wl adminietrador afectado y las
dctas levastadss con posterisridad po  tendrsu validex

alguna.

ARTICULD QUINCUAGESIMO SEPTINO.- ACTAS DE RECEPCION DE
INVEXTARTON

En izs actas ds recepcién da  inventarios se hardn constar
los eiguientes puntos:

1.= E} arquec de los tondos de mantanimiento, administraclén
y da raserva.

.=~ E1 arguso da las carcas e duetdorea dal condopinjo.

1,- E1 arqueo de acclones y vaiores del condominio, si los
hubliére.

i1.- Bl inventaric Fisice do cads uno da lom bienes o partas
privadas de proplodad axclugiva.

£.— El inventaric fisico de los hisnea ¥ Areas comunes.

6.- §1 inventario fimico do loe wequipos da operacién ¥
gerviclos.

7.+ E1 inventaric ffeico del eguipo miquinzs de oflcina.

ARFICULO QUINCURGESIMC OCTAVO.- PROCEDIMIENTO DE RENDICICH
DE CUERTAS;

70 rendicidn de cuentas que hard al administrader sallents
pe ajuntarf al sigulente procedinmiento:

t.- Bl Comité do Vigilancia desigoaré tres personss de ealre
jos condéminom, para gue junte oon 8l despacho de contadores
pibliogs nombradc para tal efacto, revisen y prasenten las
partidas que & su julolo deban ser rachazadsa, ajustadas y/o
wod i figades.

Las partidas que rosalten serén prasentadas al adminierrador
salisnte para mu revisién, aceptacibn y/o rechazo.

%.~ i deapobs da pressntar al administrador salisnte lan
partidas rechoxsdas, ajustadas vio wodificanas, Sste oo las
acapta previo ol sstudic que de eilas sm hablére hecho, laa
partes someterss el problema a la asablaa ganaral de
conddpinoe que se celabre pars que dicts la pauta a seguir.



d.~ 51 del resultado de la rendicidn 4de cuantas se desprende
gue  Tadto el adinlnletrador rallepte comc las  pereonaAs
designadas para rocibir la administracidn, estén da aguaerdo
con al  ajuste o padiflcacidn de lss partidas, vy do estas
resilta sialdo a favor dea cualgulera de las partes, la parte
que razpita dendora ee obligard 2 pagar 2iche saldo &n un
plazo ne mayer de 15 quince dias paturales, sescribisndo
para tal w=fecto un  pagard an @l que s £f1je wn  iptards
moratorio moangusl iguwal el gue rija en cpré&diton hancarioca.

CAPITULD XTI

ARTICULD QUINCUAGESIMG NOVEHRD, - COHITE DE VIGILARCIA;

El romité de vwigllancia @a un  Grganc coleglado cuya
priccipal foncidém conalste en  cerciorarse de gua al
sdminsitradaer cumplz ¢on los aduerdos de la asamblea Genercal
o da lse Asanmbleas especlalos, asi como los dembs debaroo
qua les impone la Ley, la escritora vy &! presenta
Feglamento.

Ei comité de vigilancia se integrard por un minimo de 3 traes
wivmbros propietarios  y sus correspondlentes suplectes
quienca zctuarén personal ¥ dirsciaomenta con al cardoter de
prasldents, vicepresldenta, agcratario, tressrers Y doa
vGcales, due serdn nophrados de o smiguliente maneza:

A) Cailn unt de lod tres goctores gus lntegran el condominilo
“Ple- . Marina", tandrd derschlic a nombrarx 1 mieabre
{ropletaric ¥ in auplente, conforme A& sus asanblaas
sepecialas,

5} Loa mlembroa del Comité de vigllancia duraran en su carge
gos ajice contados a partir de la foacha an que ocupan gu
puesto, pudiends ser reslectos.

ARTICULG SEXAQESIMO.- ATRIBUCIONES DEL COMITE DE VIGILANCIAG
El comité de vigilancia, tendrAd las siguientes atrlbuciones
¥ dalerasar

4) Cercioraprem e gue @l admiplstiadoer cumpla cof las
reacluclones que emanan da las asambloas Qenerales y de las
ssanhlean sgpaciales de condominos.

) Estar panglopies gue &) adolnlstzador cumpia con o
satribusionds, contenidas en la ley v asta reglamento.

¢} &1 procede, dar au conforwidad para g reallizagidn de
obias a1 log bienes de propiedad cowmin o &reas comunes sin
necedldac de celabrar asanblea de condominos alespre que el
iwanto wooal mEximo del valor de lag abras realizadaa dentra
a2l ajarciolo de que se trate no emceda de un 5% cinco por
ciante deal total del preeupussto dal glercicio en coemtidn.



d] Comprobar que el fondo de reserva sa ancuentra ziampre an
sa nivel, aai comc la adguisicién o repoeleifn de
implemantos y maquinsrias en que se inviartan las cantidades
da ezt fondo, o la aplicacién del mismc segiin eate
raglaments.

@} Dar cuenis ge la asamblea orditiaria apyal de cesdemines
de anf obdarvasioner aghre la adminietrarcién del condominic.

£) Norlficer & la asambles carrsspondiente de condominos
acbre los cascs de incumplimisnts de law diasposiciones de la
Ley, Ja escritura y weste reglamento, a3 come de loe
coandominoe merosoe gue tengan adecdos ¥ deban mer regquaridon
judiclalmente por @l adminlstrador.

§) Coadyuvar con &1 administrador siempre Qua ssta asi 1o
golicite, an hacer obmarvaciones a los =ondokinoa schbre sug
chilgaciones e Ilncumplimientas.

h} Rotificar a la zsambloa ordinaria ancal de condeminos de
lag irregularidades o {asitas en que haya tncorride el
administrader, debiendo notificar & este por sacrito qua
acgizta a ia asambiea ralativa, informédndele de las
irregularidades de gues ne trats,

1) Presentar un reporta por éscrito a la asamblea ordioaria
anual da condomipos,

j) Aprobar el informe que prepars el adminietradoar scbre
cvancasa Y problemas de Yo programas agordados en La
aganblea oridnaris anual deo condomings.

K} Cudder de ia buena gestldn vy eficlencia del
adninlsirador, recibir guejas de los condaminos en contra
dol miamo y tomar uwedidas que estime conveniantes ap vista
Ja dichas guelss.

1y oSuldar Y supervisar <! panajo de 1oa fondos del
condewinio, por el adminiztrader y axigir el octorgamiento da
im garantia gue &)l mismc debe prasentar para conslgnar Bu
manaia.

m} AMutorizar al adminiatrador a ejecutar las obras
necasarles o convenlentew para la conservagién, operacisn y
maptenimisnto e loi blenss, inetalacicnes y servicios
Comunas .

n] Instruir al admicistrader para Jdeaignar { rontratar
profesionales y perltoe para reallizar las agtividades gue
canvengan a4l mejor funclopamiente del condolnio, deblends
Zprobar previamante ia remunaracisn correspondiente.



o) Basdlver lva asontos  gque no esten ruservadoa al
adminiatcador y a la asanblea ganeral de condomincd.

P} Autorizar lap medidas de urgencia que aestins convenisntas
9R 103 caane en QUB AUNQue ekten reservados 2 la asamblea po
pusdan quedar pendisntes hanta Isa reunién de agquella.

q) Vigilnr que la  fianTta que garantics lox menejos  dad
agmin strador ¥ demfs emplesdos, se sncuentre en Blono
vigor.

r] Convocar 4 asamolea Geaueral cuando &) administrader no lo
haga dentro da lo eetablacido an este raglarmnto.

B} Las demds que so deriven de ia Lay, la sscritura Y aste
reaglapento.

ARTTCULO JEXAGESIMC PRIMERQ.= ROMEBRAMIENTOS ¥ HEMOCTONES DR
LOS MIEMBROY DEL COMITE DE VIGILANCTA:

El nombramientn de los niembros del copivd de Vigilancia
serd atribucidén y responsabilidad finica de 1a Asamblea
espacial de cads wno de los tros Sectores que inteyran al
condominio.

En caso de lncupplimientc de eus cbligaciones, lom mianbrog
derdl comité da vigilancla podrin ser ramovidos de go uargg
cuance aszl proceds, para 1o cusl la solicitud de remoci
daberé eer fundamentads reseelta por 18 mayorfa de lcos
wiemhros, quicnes lo barfp del concoimients da 1a asamblea
aspacial del Sector a donde corrasponda el misabre ramovido,
bara due procedsn a pombrar al substituto en ) nener tienpe
poeible a fin de que @n  rtodo mowanto los condominos del
SeCtor ae enctuntren dekidamente rapresentadoan,

Lea miombros de! Comité de Vigllancia Hus ssap cesdados de
gus funoclianes z hublesen ingurridc en responsabliidades
graves, @4 hardn nerscedorse Al page de dafios v perjuilcios
gue por b mal decaupaflc hubiezen ocapiohadao,

ARTTCULD SEXAGESIMC SFQUNDC.- {EL PRESIDENTE:

Laz aealonss del Comitéd de Vigilancia ee llevardn a cabo
cuando mencg cada (res meses, parc podrfn celebrarces an
cualguier mowanto para dar Cursas & ios asuntosd de
compatencla. El Presidents del Comité hard las convocatorias
por escrity, préaldirzé las reuniones cuando este pracante y
tendrd voto de caiildad en camo de S L



ARTICULG SEXAGE3YMD TERCERCD.- DEL VICEPRESIDENTE Y DEL
BECRETARIO;
El ¥icepresidente tondrd coms funcién fundamental la de
raemplazar  las  ausanclas tetiporales o definitivas del
pracsldante.

El Secretarle redactard y certificar§ las actar que se
levanten o6 las gesiones del Comité, apentando cada acta on
el 1libkrc gue para el afects so lleva y vigilard el regletro
corraspohidiente da  log domicilica convencicnales seiialados
por los condominog.

CAPITULO  XIT

ARTICULO SEXBCESIMO CUHARTD, oE LA DESTRUCCION X
RECONSTRUCCTION DEL CONDOMINIO

31 las  instalacicnea y blenes del! condominio 1lagaren a
sulrir destruceldn se¢ procederd como afgue:

&) 51 la deatruccidn es total o en  gna Proporcidn s
Iopresente por 1o marcs las trea Cuartss partos de su valor,
sogin paritaje practicado por las sutoridades competentas o
institucidn rfiduciaria, gse requeciré do por 1o menos el 51%
cincgenia ¥y unc por cieats de votos de 10s condominog, pdra
tggol.ar EGhre la reconctiucaidn o la divieldn dal terrenc Y
43 loa bienee comened que queden, cop  arreglec A lae
disposicicnas legales sobre comnetruceidm, planificacifn,
dasarclio & regeneracidny urbana y demde diaposiciconme ={It-]
fueran apiicables. $1i la asamblea de condominos llaga a
conglderar como necessarlz la vents de 1o gue reste del
condominic, w#e  astablecerd por la propla asamblea el
protadimients de  vanta, procurande aqus ee reaslice mediante
la intervencidn de wpa Instituclén Flduciaria, y tomande en
cuents para la determinacién  del precie el promedic del
valol gque axpresen tres avaldoe gue se ordanen para  tal
efacto.

B} 53 la destruccién no a8 wotal y resulta mener a  ia
Proporc.cn sehalada sy el pdrrage anterlor, se regquerird gue
dichos scuardos  sean Lomados por una  mayeria aspecial 3a1
75% smetenta y cinco por clentc del total de loe votes de los
condominoe.

En cuslqulera de loa caeoe a qus ae refiaren loa pérrafos
Antericres, mi el acuerdo &g por la reconatruccibn, los
condomines mlnorliazios ausentea o dimidontes, estarin
obligados & contribuir  en  3ia  proporcién qua les
cotresponda,o en sy case deberdn enalenar suz derechos.



En @l casd de que alguno de loa condominos migoritarios
ragolviers snajenar #4s derechos, la anajonacidn as hacd a
favor de l1a mayoriIa, s an ella convieneh los Miporitarics;
G Ccaso  contrario, 14 venta serd forzosa despnés da
transcurridoe 6 se&is maseg, debiéndose fijar come pracic el
valor gue arreje el avaide practicade por corredor piblice o
institucion flducliasia.

ARTICULO SEXACESYMO QUINTO.- RUTHA Y DETERTORG;

En ¢aso de ruina o deterioro del condominlo, la mayoria de
condomings gue represanis el 51% olpcuenta Y uno por ¢iento
dal rotal de lne votos de  los tondomings, podrh resalver,
Fravio distdmen da lag antoridades competentes, la
reconstruccioén o demclicién ¥ divisién de loa blanes comunes
& @ sl casw, la venta sigeiéndoss en adelante las
pravenclones seflajadas en el articulo enterior.

CRPITULD  XITI

ARTICULS SEXMASESIMO  SEXTO.~ DE LA EXTINCION ¥ LIQUIDRSTON
DEL. REGIMEW DE CONDOMINIG;

Ei régimen de condominia objetoc de esta reglaments, aa
axtinguird en los sigulentes casos:

o~ Por acwerdo unanime el 100% clen por clento del total
de las  votos que ¢ de 2n asamblea genaral extracrdinaria
de eondomincs.

.- Cuande la totalidad de las unidades axcluaivas o L
constituyen el condominio pasen 4 ser propiedad de una o
variaa personas y @stas declaran formalments su voluntad da
pener fip al régimen de condeminio.



